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Relatdrio 1 - Diagndstico da utilizacao atual do campus e dos imdveis existentes

Esta fase tem como objetivo estabelecer a base documental para a realizacao do PDInfra e apresentagao das condi¢cdes atuais do campus relativos aos imdveis
e contexto municipal. Também faz parte do escopo desta fase a identificacdo da necessidade da realizagdo de processos administrativos e a contratacdo
extraordindria de levantamentos, projetos e laudos complementares. O relatério buscou apoiar-se em trés pilares: a apilacgdo da documentacgao e sua andlise e

sintese conclusiva.

FASE DE RELATORIOS E ESTUDOS

RELATORIO 1 RELATORIO 2
LEVANTAMENTO DIAGNOSTICO
\ SN~ -
\ ~~o
\ S~o
\ S~e
R1.1 R1.2
COMPILACAO E ANALISE DA
CLASSIFICACAO DOCUMENTACAO

O primeiro passo para a realizacdo do Relatdrio
1 foi o levantamento de toda a base documental
necessaria a fim de estabelecer o diagndstico da
situacdo atual do Campus, desta forma foram
requeridos a pro-reitoria de planejamento e
administracdo do Campus a documentacdo dos
imoveis, leis, regulamentos, normativas, plantas
das edificacbes, levantamento planialtimétrico,
levantamentos arbdreos e plantas cadastrais
imprescindiveis a elaboracdo do diagnéstico.

Estrutura do Relatdrio 1

O relatério 1 é dado por 4 capitulos que versam
sobre o contexto do municipio de Diadema
(capitulo 1), analise dos imodveis existentes
utilizados pela UNIFESP Diadema (capitulo 2),
sendo as unidades José Alencar, José de Filippi,
Manoel da Nébrega, Antonio Doll e Morungaba.

Jd4 a andlise dos condicionantes ambientais
(capitulo 3) discorre sobre as unidades José
Alencar, José de Filippi e Morungaba, sendo que

CONTEXTO
MUNICIPAL

ESTUDO 1

ARQUIVO DOCUMENTAL:
ESTADO ATUAL DO CAMPUS

Além destas informacdes, foram levantadas
informacGes referentes as bases municipais
da Prefeitura de Diadema, assim como foram
realizadas consultas a Cetesb a respeito da
legislacdo ambiental.

O Arquivo Documental fornecera continuidade
do processo uma vez entregue o relatério: serd
um elemento vivo que se atualizard a medida
qgue as falhas ou lacunas indicadas na analise
sejam completadas.

as duas Ultimas estdo inseridas dentro da Area
de Protecao de Mananciais, e a primeira dentro
de uma Area de Preservagao.

Por fim, sdo indicadas as leis incidentes nos
imoveis, e faz-se um resumo da documentagdo
existentes sobre eles.

e A
JOSE ALENCAR
\_ J
e A
JOSE DE FILIPP
\_ Y,

J' 3
ANALISE DOS
IMOVEIS

T

N CONDICIONANTES
AMBIENTAIS

4
.}

v

MARCO
LEGISLATIVO E
NORMATIVO

T

MANOEL DA ANTONIO DOLL| | MORUNGABA
NOBREGA

Organograma Estrutura do Relatério.
Fonte: [dom.



Relatdrio 2 - Diagndstico da utilizacao atual do campus e dos imdveis existentes

Esta fase tem como objetivo identificar a necessidade da realizacao de processos administrativos e a contratacdo extraordinaria de levantamentos, projetos e
laudos complementares, quanto fornecera a base documental para o desenvolvimento do Plano Diretor de Infraestrutura.

Este relatdrio tem duas fases de trabalho claramente diferenciadas: a recopilacdo da documentacdo e seu analise e sintese.

FASE DE RELATORIOS E ESTUDOS

RELATORIO 1
LEVANTAMENTO

RELATORIO 2
DIAGNOSTICO
\
\

\

\
\

R2.1 R2.2

TRABALHO DE

CAMPO

ANALISE
FUNCIONAL

R2.1 Trabalho no escritorio:
Analise Funcional

Sdoquantificadaseidentificadasasdependéncias
do campus, exteriores e interiores, cadastrando
numericamente as salas e espacos. Também sdo
guantificadas as infraestruturas e os consumos.
Os resultados destas pesquisas determinarao
dados sobre as superficies existentes, os
estudantes e consumos, os quais evidenciarao
lacunas existentes nos servigos prestados e
desproporcionalidades acerca do uso do espago
disponivel.

Estrutura do Relatdrio 2

O relatodrio 2, entendido como continuacdo do
relatério 1, é dado pela andlise das edifica¢des
utilizadas pela UNIFESP (capitulo 5), sendo elas
Complexo Didatico, Prédio de Vidro, Florestan
Fernandes e Antonio Doll. A andlise estd dividida
em diferentes temas, contemplando usos e
fluxos, conforto, atendimento a legislacdo e
diagnodstico das instalagdes.

ESTUDO 1

VISAO

R2.2 Trabalho de campo:
Entrevistas, visitas e observacao

O trabalho de campo consistira em conhecer
todas as dependéncias do campus e qualificar
o seu estado de conservacdo e manutencao
atual. O cadastro realizado na fase R2.1
servird para realizar as observagdes das salas e
espacos, obtendo dados sobre o cumprimento
da legislacdo, conforto ambiental, ergonomia,
adequacado das instalacdes e se os espacos
técnicos de trabalho (principalmente os
laboratdrios) estdo certificados ou requerem
algum tipo de certificagao.

Por fim, é feito um resumo da andlise de cada
edificacdo, e sdo feitas recomendacbes tanto
para os imdveis quanto para as edificacdes.

e A
———)  USOS E FLUXOS
\_ ),
e A
6 ) CONFORTO
) \_ ),
________________ > ANALISE DAS RESUMO DA
EDIFICACOES 4 ) ) ANALISE
b LEGISLACAO
\_ ),
e A
———p| INSTALACOES
\_ ),

O trabalho também servira para comprovar a
existéncia, o estado e o ajustamento de todas
as instalagées dos edificios (energia, agua,
telecomunicagdes, residuos,...) e dos espagos
exteriores e sistema vidrio (ruas, passagens,
acessos, estacionamentos para bicicletas, motos,
automdéveis, 6nibus, espacos de convivéncias,
pragas, mobilidrio). Os elementos vegetais
(arvores) também serdo cadastrados.

O trabalho de campo sera cadastrado mediante
fichas com dados e fotografias.

16
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1. O Municipio de Diadema

Afim de compreender a inser¢do do Campus
na cidade de Diadema, suas implicagdes
na organizacdo e funcionamento das
atividades académicas, torna-se fundamental
conhecermos a organiza¢ao do espac¢o urbano,
transformagdes pelas quais ela passou e suas
principais caracteristicas socioecondmicas, bem
como o contexto das areas onde estdo instaladas
as unidades da Unifesp.

O Municipio de Diadema estd localizado na
por¢cdo sudeste da Regido Metropolitana da
Cidade de Sao Paulo, mais especificamente
na Regido do Grande ABC. A Regido do ABC é
composta pelos municipios de Santo André,
S3ao Bernardo do Campo, Sdo Caetano do Sul,
Diadema, Maua, Ribeirdo Pires e Rio Grande
da Serra, local que concentra parte da industria
automobilistica brasileira.

Diadema possui uma populagdo de 386.089
habitantes segundo o Censo IBGE 2010, com uma
area de 30,7Km?, a densidade demografica é de
12.687 hab/km?, uma das maiores densidades
demogrdficas do pais. Comparada com as
outras cidades da Macrometréopole Diadema
possui uma area territorial pequena, podendo
ser comparo com um Bairro da Capital Paulista.
Originalmente o territdrio de Diadema pertencia
a Sdo Bernardo do Campo, foi emancipada em
1959, no momento contava com uma populagao
de apenas 12.000 habitantes.

Diadema possui localizacdo estratégica, cruzam
o territério municipal duas importantes vias
de acesso: a Avenida Presidente Kennedy,
continuacdo da Avenida Cupecé, ligacdo com
a Cidade de S3ao Paulo com S3do Bernardo do
Campo, e a Rodovia dos Imigrantes ligacao
entre a Capital e a Baixada Santista. Ao longo da
Avenida Presidente Kennedy se estabeleceu a
area comercial mais importante da cidade. Area
esta onde se localizam a maioria das unidades

em funcionamento da UNIFESP.

A atividade industrial é considerada a forga
motriz do desenvolvimento de Diadema, seu
dinamismo se deve a implantacdao de grandes
industrias multinacionais na cidade de Sao
Bernardo do Campo, cabendo a Diadema
acolher pequenas e médias industrias, cuja
producdo, em sua maioria, desempenham
atividades complementares as atividades de Sao
Bernardo do Campo. Da populagdo empregada
em Diadema 26.31% declararam que a atividade
principal de trabalho estava relacionada a
industria de transformacdo. A participacdao da
industria no PIB é da ordem de 38%, o mesmo
valor da atividade de servicos.

O advento da industria comecou a ocorrer de
forma mais intensa apds constru¢dao da Rodovia
Anchieta seguindo a tendéncia da regido do
ABC. Tal incremento econ6mico atraiu um alto
contingente populacional, registrando taxa de
crescimento de 541% entre 1970 e 1980 e de
189% entre 1970 e 1980, taxa muitos superiores
aodaRegidode ABCPaulista que para os mesmos
periodos registrava 96% e 67% respectivamente.
Segundo Rolnik (1999), “quando a industria
chega a Diadema (nos anos 60 e 70), acelera-
se o crescimento demografico, gerando uma
expansao horizontal de grandes proporgdes,
que ndo cria exatamente um espago urbano (...).
Diadema recebeu apenas imigrantes de baixa
renda. Na auséncia de um grupo significativo
de alta ou mesmo média renda, configuram-
se apenas dois segmentos no mercado de
terras: um para usos industriais e outro para
loteamentos residenciais de baixa renda”. O
crescimento acelerado aliado a auséncia de
planejamento territorial e investimentos em
politicas publicas para a acomodacgdo desta
populacdo teve como consequéncia um padrao
de ocupacdo do solo desordenado, marcado por
significativo nimero de ocupacgdes irregulares e

Mapa 1: Evolugao dos planos diretores da Cidade de Diadema;

Fig. 1 — Plano Diretor de Diadema (1969)

Fonte: Lobo, Licio
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Figura 1.1: Composicdo Percentual do PIB de 2009 de Diadema
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Mapa 2: Localizagao e Sistema Viario
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caréncia de infraestrutura basica gerando uma
precdria qualidade de vida para a populacdo.

Ainda que seja uma importante atividade no
territorio de Diadema, a producdo industrial
vem demonstrando desaceleracdo seguindo a
tendéncia da Regido do ABC. Tal fato tem como
causa a restruturagdo produtiva que ocorreu nos
anos 90 e foi responsavel pela perda de 100 mil
empregos na Regido do ABC. A reestruturacao
produtiva tem como caracteristica a reducdo dos
postos de trabalho na industria, que demandam
baixo nivel de qualificacdo profissional e a
vinda de empresas inovadoras em ciéncias
e tecnologia, que demandam mado de obra
gualificada. Do ponto de vista territorial, tal
transformacdo se caracteriza no territério a
partir de uma clara mudanca da ocupacdo
territorial, onde analisando ocupacdo territorial
historica observamos a mudanca do uso solo e a
industria perdendo espaco para outros tipos de
usos. (ver figura).

A instalacdo de um campus da Universidade
Federal de S3o Paulo na Cidade de Diadema,
pode ser considerada uma oportunidade de
incremento socioeconomicamente paraaregiao.
Segundo Pozenato (1995), uma universidade
publica tem mais facilidade de viabilizar-se no
interiordoqueoutrostiposdeempreendimentos.
Isso é especialmente importante pela natureza
e compromisso que orientam uma instituicao
publica de ensino, que ndao deve estar voltada
para um mercado comercial imediato, e sim
para o desenvolvimento socioecondmico a
longo prazo. Numa cidade passando por um
processo de transformacdo das atividades
produtivas, a Universidade podera impulsionar
o desenvolvimento local.
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1.1 Localizagao das Unidades UNIFESP

Com foi anteriormente apresentado, o Campus
Diadema se caracteriza por uma ocupag¢ao de
multiplas unidades, no total sdo 4 unidades em
funcionamento, sendo trés destas localizadas no
Bairro denominado Centro, ao norte do territorio
municipal, Bairro este interceptado por um dos
principais acesso a Cidade de Sao Paulo, a partir
da Avenida Presidente Kennedy. As unidades
localizadas no Centro sdo: José Alencar,
Antbnio Doll e Manoel de Nobrega, esta ultima
compartilha o espago com o Instituo Florestan
Fernandes, pertencente a Municipalidade.

O Bairro Centro possui uso predominante
comercial e servicos, de forma geral o porte
dos estabelecimentos é de médio e pequeno
porte. Observamos também a presenca de
unidades residenciais verticais esparsas e a
ocupacgao residencial horizontal concentradas,
com algumas area com elevada densidade
construtiva e consequentemente caréncia de
areas verdes. O Bairro é bem conectado com os
Municipios vizinhos, a saber: Sao Paulo e Sao
Bernardo do Campo, uma vez que é interceptado
pela Avenida Presidente Kennedy e a Rodovia
dos Imigrantes, que fazem parte da rede viaria
principal. Uma vantagem das Unidades que
estdo localizadas neste Bairro.

As Unidades que se encontram no Centro sdo
as que possuem melhor acesso e servigos em
seus entornos, uma vez que estdo proximas do
Terminal de Onibus de Diadema e no principal
centro comercial da cidade. A Unidade José
Alencar, situada entre a Avenida Conceigao e
Av. Presidente Kennedy, é de propriedade da
UNIFESP, ela esta dividida em lotes distintos, duas
areas equidistantes denominadas Complexo
Didatico e Complexo de Pesquisa. A segunda é

a Unidade Anto6nio Doll, que funciona em uma
edificacdo alugada na sobreloja de uma galeria
na Rua Antonio Doll, via predominantemente
comercial. A terceira unidade estd localizada
na Rua Manoel da Nobrega, sendo essa a
mais distante, das demais unidades centrais,
localizada em um corredor comercial.

A quarta unidade denominada José de Filippi
trata-se da mais isolada das unidades do
Campus, estd localizada no Bairro de Eldorado
e vincula-se a S3o Paulo a partir do Bairro de
Santo Amaro. Possui acesso limitado, situada
em area e entono majoritariamente residencial.
Estd situado na Area de Protecdo e Recuperacdo
de Manancial, area de restricdo ambiental em
esfera estadual.

O Campus ainda conta com uma quinta area
denominada Sitio Morungaba situado no
extremo sul do territério municipal, na beira
da Represa Billings. O Sitio Morungaba é objeto
de uma doacdo do Municipio a Universidade
para a constru¢do de um novo campus e até o
momento se encontra desocupado. A area foi
objeto de um concurso de projeto, no entanto
nao obteve o licenciamento ambiental.

Imagem 1.1: Bairro Centro, tipologia industrial e residencial, Diadema.
fonte: Idom/2014
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Imagem 1.2: Centro de Diadema
fonte: Revista Exame, exame.abril.com.br

Imagem 1.3: Parque - Centro de Diadema
Fonte: Idom/2014.
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1.2 Perfil Populacional e Socioeconémico
de Diadema

e Demografia

Acompanhandoatendénciademograficado Pais,
observa-se a o estreitamento da base piramide
etdria, reducdo do nimero de nascimentos e
aumento da expectativa de vida. Tal tendéncia
deverd conduzir as politicas publicas para uma
maior atencdo ao atendimento do idoso no
futuro.

Seguindo a tendéncia da Regido do ABC,
Diadema tem apresentado desaceleracdo de
suas dinamicas populacionais, apresentando
taxa de crescimento de 8,3% entre 2000 e 2010,
a mesma taxa para o periodo de 1991/2000 era
de 23%.

¢ indice de Desenvolvimento Humano

Uma forma de aferir o grau de desenvolvimento
de uma regido é o indice de Desenvolvimento
Humano (IDH). Trata-se de um conceito definido
como um processo de ampliagdo das escolhas
das pessoas para que elas tenham capacidade
e oportunidades. O indice de Desenvolvimento
Humano observa atualmente trés aspectos:
salde, educacao e renda. No ultimo relatério do
PNDU, o Municipio de Diadema foi classificado
com o IDH 0,757 considerado pelo PNDU como
alto. Acima da média do Brasil, porém abaixo
da média do Estado de Sao Paulo e do Municipio
vizinho de Sdo Bernardo do Campo.

Evolugéo do IDHM - Diadema — SP

1,0
- Diadema

09 /,/? Média de SP
08 ‘ — - Média do Brasil
07 ./ ) - Maior

06— 0
0,5
(

04 2
0,3 /
02|
0,1

1990 2000 2010

Figura 1.2: indice de Desenvolvimento Humano
Fonte: IBGE e Atlas Brasil

e Educacao

No que concerne a educac¢do, o relatério do
PNDU revela que apenas 11,47% da populagao
com idade entre 18 e 24 anos frequentam o
ensino superior. Este nUmero é bastante inferior
se comparado com 0s municipios vizinhos.
Podemos concluir que apesar do estreitamento
da base indicar uma preocupagdo maior com
as politicas publicas voltadas para o idoso, os
investimento em educagao nao deverdao ser
negligenciados uma vez que atualmente tais
politicas tém se revelado ineficientes para
garantir um maior acesso ao ensino superior.
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Figura 1.3: Piramide Etdria - Diadema SP
Fonte: IBGE e Atlas Brasil
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Figura 1.4: Evolugdo da Populagdo
Fonte: IBGE e Atlas Brasil
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Frequéncia escolar de 18 A 24 anos — Diadema — SP - 2010

B Nao frequenta 74,74% (37.348)

Frequentando o curso superior 11,47% (5.732 alunos)

49.971

ALUNOS

- Frequentando o fundamental 2,14% (1.069 alunos)
- Frequentando o ensino médio 5,21% (2.604 alunos)
- Outros 6,44% (3.218 alunos)

Frequéncia escolar de 15 a 17 anos — Diadema — SP — 2010

Nao frequenta 14,41% (2.841)

Ensino médio sem atraso 41,71% (8.224 alunos)
Ensino médio com um ano de atraso 9,62% (1.897 alunos)
Ensino médio com dois anos de atraso 2,49% (491 alunos)

Frequentando o fundamental 16,16%  (3.186 alunos)

Frequentando o curso superior 0,79% (156 alunos)

'19.715
BB, ALUNOS

Outros 14,81%  (2.920 alunos)

Figura 1.5: Frequéncia Escolar Diadema
Fonte: IBGE e Atlas do Desenvolvimento Humano do Brasil/PNUD
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1.3 Condicionantes de Desenvolvimento
Urbano

Neste item é feita uma breve apresentacdo do
Plano Diretor de Diadema, especificamente
sobre seu zoneamento. O objetivo desta analise
é identificar aspectos urbanos relevantes, assim
como possiveis conflitos, relativos a implantacdo
da UNIFESP no municipio, com o intuito de que
sejam apresentados relevantes subsidios a
viabilidade das futuras instala¢des. Esta analise
se faz pertinente no escopo deste relatdrio
uma vez que o zoneamento, construido de
forma participativa, representa a estratégia do
municipio em termos de planejamento urbano
para a escala temporal de 10 anos.

O Municipio de Diadema possui Plano Diretor
aprovado, através de Lei Complementar n2
273 de 2008. O primeiro aspecto que devemos
observar relativo ao Plano Diretor é de que o
mesmo foi elaborado de acordo com o Estatuto
dasCidades—LeiFederaln210.257 de 10de julho
de 2001 — e, sendo assim, reforca o principio da
funcdo social da propriedade urbana, garantindo
o direito de uma cidade sustentavel, apoiado no
tripé formado pela preservacao ambiental, pelo
crescimento econémico e pelo atendimento aos
interesses sociais.

Como ja mencionado, a dimensdao ambiental
é preponderante no municipio, cerca de
22% de seu territério se encontra em area de
preservacao de manancial. O PD valoriza essa
caracteristica, reforcando os principios da
legislacdao estadual de Preservagao e Protecao

RELATORIO 1

das Areas de Manancial da Represa Billings
e apresentando propostas de delimitagcdo de
areas de preservagao ambiental, de recuperagao
de dreas degradadas e recuperagao e protegao
dos cursos d’agua. Além das areas delimitadas
na esfera da normativa estadual, o plano indica
outras areas pontuais como de preservagao
ambiental. Nas dreas de preservagdao ambiental,
o plano indica instrumentos para incentivar a
preserva¢ao,como redugaode IPTU proporcional
a area preservada e transferéncia de potencial
construtivo, instrumentos estes que a UNIFESP
poderd fazer uso. No entanto, tanto na Legislagao
Ambiental Estadual como na Lei do Plano Diretor
do Municipio de Diadema, nao é identificada
qualquer diretriz acerca da Taxa de Ocupagao
limite correspondente as Areas de Preservagdo
Ambiental, sendo a Taxa de Permeabilidade de
Arborizagao, apresentada pela Lei da APRM-B,
0 Unico parametro relacionado a ocupagdo de
areas sob tal classificagdo (Zoneamento Plano
Diretor de Diadema Lei Complementar N2
273/2008).

No que concerne a preservagao ambiental e
restricdes aplicadas as areas de propriedade da
UNIFESP, é constatado que:

1- Parte da Unidade de José Alencar estd
delimitada como Area de Preservacdo Ambiental
2, na qual o uso e ocupagao dos imoveis devem
ser compativeis com a preservag¢ao da qualidade
ambiental;

Cikay 47
Buffer 747

2- A Unidade de José de Filippi, cujo
imével trata-se de uma Area Especial de Uso
Institucional, estd localizada numa Zona de
Recuperagao Ambiental;

3- O Sitio Morungaba encontra-se em uma
Zona de Preservagdao Ambiental, cuja ocupagao
esta condicionada a delimitagdo de territérios
passiveis de utilizagdo, bem como devem ser
estabelecidos normas e padrdes especificos
relativos ao uso e manejo dos recursos naturais;

Sobre o imdvel Morungaba, vale mencionar a
necessidade de alguma estratégia de negociagao
e dialogo com o municipio, umavez que o mesmo
se encontra em Zona de Preservagao Ambiental
e, nas Z.P.As, a implantagdio de qualquer
atividade de cunho educacional destinada ao
ensino superior, de médio ou grande porte,
esta vetada (Ver quadro abaixo, recorte de
Zoneamento Plano Diretor de Diadema Lei
Complementar N2 273/2008).

De forma geral, também pode ser dito que o
PD nao propde mudangas significativas na base
produtiva municipal. Foi observado que grande
parte do territério esta delimitada como Zonas
de Predominio Industrial, ainda que existam no
PD alguns indicios de zona com caracteristicas
de transi¢cdo, como é o caso da Zona de Interesse
Econdmico, na qual a Unidade José Alencar
se enquadra. Em tais zonas, apesar de serem
permitidas atividades industriais, é incentivada
a diversificagdao das atividades econdmicas, ou
seja, o uso nao é exclusivamente industrial, o que
é condizente com as atividades desenvolvidas
pela UNIFESP.

ART. 51: A categoria de uso “Ndo Residencial”
compreende atividades de comércio, prestagdo
de servigos e institucionais que, tendo

como referéncia sua natureza e os tipos de
incomodidades estabelecidos nesta lei, divide-
se nas seguintes subcategorias (dentre elas):
IV. Incobmoda 3 — I3: compreende as atividades
potencialmente geradoras de impacto
ambiental e/ou urbanistico;

SENDO A I3:
ART. 56: As atividades enquadradas na
subcategoria de uso “Incébmoda 3 —13”
compreendem os empreendimentos comerciais,
de prestacgdo de servigos e institucionais,
potencialmente geradores de trdfego pesado,
trdfego intenso ou dos tipos de incomodidades
especificadas nesta Lei Complementar, de
forma isolada ou cumulativa, compreendendo,
entre outros, os seguintes grupos de atividades
(entre outros, o seguinte):

V. Estabelecimentos de educagdo
destinados ao ensino superior, ou ensino
ndo seriado complementares ao ensino
formal, cursos profissionalizantes, ou de
aperfeicoamento, ou educagdo informal, de
meédio ou grande porte;

ART. 57:

Pardgrafo Unico - Fica vedada a instalagdo de
13 em (entro outros):

b)  Zona de Preservagdo Ambiental — ZPA;
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Mapa 7: Legislagao

LEGENDA
'__i Limite Municipal []Limite Area de Mananciais
[ ] Sistema Viario : Mananciais [l Represa
[l Area especial de interesse social 1 - AEIS1

M Area especial de interesse social 2 - AEIS2
[T Area especial de interesse social 3 - AEIS3 Parque do Estado
Area Especial De Interesse Social 3 - AEIS3 / IPHAC
[ Area especial de lazer e esporte / zona de preservagio

ambiental - AELE/ZPA
B Area especial de preservacdo ambiental 1- AP1
B Area especial de preservagdo ambiental 2- AP2
B Area especial de preservagdo ambiental 3 - AP3
Area especial de preservacio ambiental 3 - AP3/IPHAC
Area especial de uso institucional - AEUI
|1 Eixo de adensamento central - EAC
B Eixo estruturador ambiental - EEA
Eixo estruturador local 1 - EEL 1
Eixo estruturador local 2 - EEL 2
[ Eixo estruturador principal 1 - EEP 1
[ Eixo estruturador principal 2 - EEP 2
[l 'mével de interesse histérico, artistico,
paisagistico e cultural - IPHAC
[ Zona de preservacio ambiental - ZPA
Zona de qualificagdo urbana - ZQU
Zona de recuperagdo ambiental - ZRA \ =2
[ Zona de recuperagdo urbana - ZRU )

[ Zona estratégica de desenvolvimento
econdmico - ZEDE

Zona predominantemente industrial - ZUPI - '
. 1A Unidade José Alencar
Complexo Didético

@ 1B Unidade José Alencar
Complexo de Pesquisa

@ 2 unidade José de Fllippi
@ 3 Unidade José de Fllippi

@ 4 Unidade Manoel da Nébrega

O 5 Unidade Ant6nio Doll

[ ) Unidade com Infraestrutura e -
Propriedade UNIFESP

. Unidade com Infraestrutura e
N&o Propriedade UNIFESP

(o] Unidade sem Infraestrutura e

Propriedade da UNIFESP

|

Fonte: Base Municipal
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3.1 Aspectos Ambientais Gerais

A apreciagdo dos aspectos ambientais que
importam sobre Unidades da UNIFESP, que
integram o Campus de Diadema, enfatiza aquelas
situadas em porgdes territoriais afetadas por
normas que disciplinam o uso e ocupagdo do
solo de dreas legalmente protegidas.

Diadema, assim como os municipios de Sdo Paulo
e de Sdo Bernardo do Campo, possuem porgdes
de seus territérios contidos nos limites da Area
de Proteg¢do e Recuperagao dos Mananciais
da Bacia Hidrografica do Reservatdrio Billings
(APRM-Billings), conforme disposto na Lei n?
13.579, de 13/07/2009 e regulamentada pelo
Decreto n? 55.342, de 13/01/2010.

O municipio de Diadema tem 22% de seu
territorio (32 km?) nos limites da area protegida,
contidos na sub-bacia de contribuicdo formada
pelo Cérrego Grota Funda, e estd sujeito aos
regramentos que disciplinam o uso e ocupagao
do solo, estabelecidos nas diretrizes da referida
APRM - Billings.

O Plano Diretor do Municipio de Diadema,
em vigor e elaborado em consonancia com
o disposto na norma estadual, contempla as
diretrizes estabelecidas na Lei Especifica da
APRM - Billings.

O limite da d4rea protegida estd localizada
na porgao sul do municipio na margem da
Represa Billings. Parte destas areas sofrem
pressao de ocupagdo irregular, principalmente
T -
zvgr i _.J"___II‘. i o
by R
=]

-

= )|
S

pelos loteamentos destinados a populagao de
baixa renda. Apesar da alto percentual de area
protegida podemos afirmar que a cidade carece
de areas verdes, o Sitio Morungaba é umas das
ultimas reservas de area.

Nos termos da referida Lei Especifica, a APRM-
Billings é subdivida em Compartimentos
Ambientais.

Os Compartimentos Ambientais s@o fragdes da
bacia hidrogrdfica que compbe uma unidade
de planejamento de uso e ocupagdo do solo,
(...) com o objetivo de fixar diretrizes, metas e
normas ambientais e urbanisticas diferenciadas
[Cap. Ill — Art. 49].

Os Compartimentos Ambientais compreendem
Areas de Intervengdo, definidas com um dos
instrumentos de planejamento e gestéio da APRM
— Billings, com base nas quais sé@o estabelecidas
diretrizes e normas ambientais e urbanisticas de
interesse regional [ Cap. Ill — Art. 52 ]

As Areas de Intervengdo compreendem:

e Areas de Restrigdo a Ocupacdo (ARO) — areas
de especial interesse para a preservagao,
conservagdao e recuperagdo dos recursos
naturais da Bacia. [ Cap. VIl — Art. 18 ]

e Areas de Ocupagdo Dirigida (AOD) — areas de
interesse para a consolidagdao ou implantagao
de uso urbano ou rural, desde que atendidos
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Imagem 1.4: Delimitacdo das Sub Areas de Ocupacio Dirigida - APMR-B

Fonte: Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Cobrape
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0s requisitos que assegurem a manutenc¢do das
condi¢gbes ambientais necessarias a producado
de agua em quantidade e qualidade para o
abastecimento publico. [ Cap. VII — Art. 20 ]

As Areas de Restricdo a Ocupagdo (AOD) sdo
subdivididas em Subareas, para as quais sdo
definidas diretrizes de planejamento e gestdo
[Cap. VII — Art. 22 a 26]. A Unidade de José
de Filippi e a area de propriedade da Unifesp,
denominada Morungaba estdao na abrangéncia
das seguintes Subareas:

Unidade José de Filippi:

e Subdrea de Ocupagdao Urbana Consolidada
(SUC) — drea com ocupagdo urbana irreversivel
e servidas parcialmente por infraestrutura,
inclusive de saneamento ambiental e servigos
urbanos.

Morungaba

e Subdrea de Ocupagdo de Baixa Densidade
(SBD) — area ndo urbana destinada a usos com
baixa densidade de ocupag¢do, compativeis com
a protecao dos mananciais;

e Subdrea de Conservagdo Ambiental (SCA) —
area provida de cobertura vegetal de interesse
a preservagao da biodiversidade, de relevante
beleza cénica ou outros atributos de importancia
ambiental.

As subareas de intervengao estao indicadas na
carta abaixo e melhor caracterizadas no item a
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Mapa 8: Ambiente Urbano
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A Unidade José de Filippi e as glebas Morungaba
Al e B situam-se no Compartimento Ambiental,
denominado Canal Central I.

O Compartimento Ambiental — Canal Central |
constituido pelas areas de drenagem das sub-
bacias dos afluentes naturais contribuintes do
Corpo Central do Reservatdrio, onde predomina
ocupac¢dao urbana consolidada, inseridas nos
Municipios de Sdo Paulo, Diadema e Sao
Bernardo do Campo. [ Cap.V —Art. 92- ]

Essas Unidades da UNIFESP situam-se Area de
Ocupacdo Dirigida (AOD) e estao compreendidas,
por sua vez, em distintas Subadreas, a saber:

e Unidade José de Filippi —Subarea de Ocupacao
Urbana Consolidada (SUC);

e Morungaba Al — Subdrea de Conservagao
Ambiental (SCA) e

* Morungaba B — Subdrea de Ocupacdo de Baixa
Densidade (SBD).

Unidade José de Filippi

A Unidade José de Filippi, no bairro de Eldorado,
decorre da doacdo de imdvel pertencente a
municipalidade de Diadema, nos termos da Lei
n? 2.637/2007, com o propodsito especifico da
instalacdo e funcionamento do campus Diadema
para fins de desenvolvimento de atividades
educacionais e de pesquisa.

O imovel, situado na confluéncia das Ruas Prof.
Arthur Riedel, Manoel Motta e Estrada Pedreira
Alvarenga, no bairro Eldorado, ocupa uma drea
de 12.610,58 m? e na qual foram listadas cinco
edificacdes existentes, perfazendo cerca de
5.492,04 m? de area construida.

Morungaba Al e Morungaba B

A drea de maior dimensdo (312.753,68
m?), denominada de Morungaba Al esta
compreendida entre bracos do reservatdrio
Billings e a Estrada Pedreira Alvarenga. Em
situacdo oposta e lindeira a Avenida dos Pereiras,
e confrontando-se com dois assentamentos
densamente ocupados por unidades
habitacionais encontra-se a gleba Morungaba B,
com 70.213,65 m? e ambas no bairro Eldorado.

O Sitio Morungaba, constituido pelas glebas Al e
B, por meio da Lei n2 2.456 / 2005, teve a cessdo
de uso objetivando a instalagdo do campus
Diadema da UNIFESP, e dispde sobre a doagao
do imével a referida entidade educacional, na
forma que especifica.

As Figuras abaixo ilustram as dreas na qual
se encontram as instalagdes da Unidade
José de Filippi, e as glebas Morungaba Al e
B, pertencentes ao campus da UNIFESP em
Diadema.

RELATORIO 1

Cola 747

Cota 747 50m da cota 747

SUC - Subdrea de

Urbanizag3o Consolidada

Figura 1.6: A esquerda locagdo da Unidade de
José de Filippi indicando a cota de 747, que
delimita a aérea de protegdo.

Imagem 1.5: Abaixo a imagem area da area
onde podemos observar a tipologia do entorno
e a drea de protegdo da Represa Billings.

Figura 1.7: A esquerda locagdo da Unidade do Sitio
Morungaba indicando a cota de 747, que delimita a area
de protegao.

Imagem 1.6: Abaixo a imagem aérea da area onde
podemos observar a tipologia do entorno e a area de
protecdo da Represa Billings.
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ANALISE DOS IMOVEIS EXISTENTES



2. Analise dos Imodveis Existentes

Neste capitulo apresentamos o diagndstico da
situacdo atual dos imdveis existentes a partir
da leitura da base documental dos imdveis, da
avaliacdo da implantacdo das edificacOes e da
analise dos condicionantes dos entornos das
unidades. Para a analise foram levantados os
dados da documentacdo dos imodveis relativos
as matriculas, plantas cadastrais, além de
informagcbes fisicas como levantamentos
planimétricos, planta das edificacbes e
topografia. Neste item buscamos caracterizar
a situacdo atual do imodvel tanto de suas
caracteristicas fisicas assim como em relacdo a
normativa urbana e ambiental.

A partir do levantamento e sistematizacdo das
informacdes, foi avaliada a situacdo de cada um
destes imdveis do ponto de vista da normativa
urbana e ambiental a fim de identificar possiveis
incongruéncias do ponto de vista legal.
Paralelamente, foi apresentado o potencial de
um melhor aproveitamento construtivo destes
imdveis, uma vez que partiu-se do pressuposto
gue o campus carece de area para o melhor
desempenho de suas atividades.

A anadlise dos imodveis teve duas linhas de
apreciacdo, uma relativa a avaliacdo dos
parametros urbanisticos e outra relativa aos
condicionantes do entono. A avaliacdo dos
parametros urbanisticos levantou percentual
de area construida, taxa de ocupacdo, numero
de vagas de estacionamento existentes assim
como foi estimada a capacidade de ampliacao
das edificacBes nestes imodveis.

A andlise dos parametros urbanisticos foi
realizada apenas para os imdveis que sdo de
propriedade da UNIFESP, ou seja, as unidades
de José Alencar, José de Filippi e do Sitio
Morungaba. A escolha desta avaliagdo apenas
para as unidades de propriedade da Unifesp
justifica-se uma vez que a responsabilidade
relativa a aprovagao do projeto legal frente
aos orgao publicos é da UNIFESP. Assim
como pressupde-se que estas sejam as areas
prioritarias de intervengdo. Igualmente nao
se julgou pertinente avaliar estes mesmos
condicionantes para os edificios das unidades
Manoel de Nobrega e Antonio Doll, uma vez
que qualquer intervencao relativa a edificagdo
esta sujeita a negociagdo com os proprietarios
destes imdveis e dependem da continuidade
dos contratos de cessdo e aluguel.

A outra linha de avaliagao realizada é relativa
aos condicionantes do entorno, ou seja, foram
observadas as especificidades dos imodveis
do ponto de vista dos usos do seu entorno,
configuragdo do lote, topografia, contexto
urbano, infraestrutura existente e restricOes
ambientais.

O estudo foi baseado em critérios objetivos que
balizem o planejamento, estimem os potencias
de uso destas areas, assim como apontem
algumas agdes mais imediatas para a obtencgao
da regularizagao dos imodveis. As duas avaliagbes
sao sucedidas de sintese de analise permitindo
avaliar o conjunto das unidades assim, com a
leitura comparativa.

UNIFESP DIADEMA

Universidade Federal de S3o Paulo

Ressaltamos que o diagndstico é composto de
duas fases complementares o presente relatdrio
e o relatério R2 Diagndstico da utilizacdo atual
do campus e dos imdveis existentes.

Além disso, é pertinente salientar que a presente
analise trata da situacdo atual dos imdveis e
configura-se como base de informacdo para a
construcdo do plano tematico P1 — Politica de
Imoveis, Programa de Necessidades e Fluxos,
fase subsequente deste PDInfra. As defini¢coes
relativas aos futuros investimentos, possiveis
desapropriacdes e capacidade de absorc¢do dos
imoveis sera definida no momento de realizagdo
do plano temiatico P1. O objetivo aqui foi
levantar e sistematizar as informacodes relativas
aos imoveis proporcionando um panorama
da situacdo atual que auxilie na tomadas de
decisao.

A seguir detalhamos a metodologia utilizada nas
linhas de andlise, em seguida apresentamos a
avaliacdo para cada um dos imodveis e a sintese
da analise.
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Mapa 9: Localizagao Unidades Unifesp
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1. Unidade José Alencar

1A. Complexo Didatico
Matricula: 35503
.......................................... Area 6.344,01m?
Lote Il
Matricula: 40868
........................................ Area 24.958,57m?
Lote: I-B
1B. Prédio de Pesquisa
Matricula: 40869
............................................. Area 5.147,55m?
Lote I-C

Area Total:  36.450,00m?

2. José de Filippi

Matricula: 38213 Matricula: 38214
Area: 4.000m?>  Area: 4.400m?
Lote: 4 Lote: 30,31
Matricula: 8044 Matricula: 38216
Area: 932m? Area: 390 m?
Lote: 1 Lote: 8
Matricula: 38211 Matricula: 38215
Area: 778m? Area: 610 m?
Lote: 2 Lote: 29
Matricula: 38212
Area: 1.500m2

Lote: 3

3. Manoel de Nébrega

Matricula:

Area:

2.610,62m?

Lote:

Contrato

Convénio de
Cooperagao

4, Antonio Doll

Técnica - 2008

Matricula:

.......................................... Gleba:

Figura 2.1: Unidades e Terrenos da UNIFESP Campus Diadema.
Fonte: Elaboragdo IDOM sobre base cartografica Municipal

RELATORIO 1

5. Sitio Morungaba

10537

B

Al

Matricula: -

Area: 1.016,50m?2
Lote: -

Contrato 39/40/41/42/43
de Locagao: de 2012

Area: 365.721m?

Legenda
I \moével Propriedade UNIFESP

| Imével Alugado

[ | Imdvel Cedido

LIMNIFEST
[N 1T
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2.1 Metodologia

2.1.1 ANALISE DOS CONDICIONANTES DO ENTORNO

A analise dos condicionantes do entorno teve como finalidade apresentar critérios objetivos de avaliacdo para todas as
unidades em funcionamento da UNIFESP, possibilitando a comparacdo das caracteristicas das mesmas. Os condicionantes do
entorno vao desde a escala do entorno do imével, com avaliagcdo da compatibilizacdo dos usos do entorno com as atividades
do campus, tipologia de implantacdo na quadra e da ligacdo a rede de infraestrutura do municipio, até a escala do lote
identificando a configuracdo do mesmo, topografia e condicionantes ambientais. A andlise trata da situacdo atual dos imoveis
e configura a base de informacdo para a construcdo do plano tematico P1 — Politica de Imdveis, Programa de Necessidades e
Fluxos, fase subsequente deste PDInfra onde serdo definidas as acOes relativas ao futuro dos imoveis.

Foram seis os condicionantes analisados:

1. USOS DO ENTORNO

Neste item foram levantados os usos do entorno do imdvel a
partir do cadastro municipal. Foram observados se os usos do
entorno do imdvel sdo compativeis como, por exemplo, se existem
incOmodos de vizinhanca, se as atividades do entorno atrapalham
as atividades académicas ou, ainda, se os usos do entorno sao
complementares as atividades do campus.

Il. CONFIGURAGAO DO LOTE

Neste item foi avaliado se a unidade esta instalada em um unico
lote, em lotes adjacentes ou lotes separados. Além de caracterizar a
ocupacao para aferir qual a situagcdo mais favoravel das instalacées
atuais, o objetivo deste item foi identificar quais futuras acées
relativas ao parcelamento solo devem ser aplicadas aos imoveis,
como, por exemplo, propostas de remembramento do solo ou,
ainda, a aquisicdo de lotes possibilitando novas conexdes.

Ill. TOPOGRAFIA

Esta analise é relativa aos condicionantes do relevo. Os terrenos
mais acidentados requerem muitas vezes tratamento especial
como movimentacdo de terra ou, ainda, impde restricdes na
forma da edificacdo, sendo um limitador. Desta forma, os terrenos
mais planos sdao mais favoraveis tanto do ponto de vista do custo
guanto da possibilidade de ocupacao da area.

IV. CONTEXTO URBANO

Neste item foi avaliada a inser¢do no territério urbano. Foi
classificada como mais favoravel a situagdo inserida, ja que
encontra-se em areas urbanizadas e possui facil acesso. Na situacdo
margem, apesar de inserida numa regido com infraestrutura, a
area esta distante do centro urbano e dos principais terminais
de transporte. Por fim, o contexto isolado no qual a area estd
localizada longe da cidade, servigos e infraestrutura.

V. INFRAESTRUTURA

Neste item foi analisada a presenca ou auséncia de infraestrutura
servindo os imdveis ocupados pela UNIFESP. Assim, foram avaliadas
as redes de transporte publico, dgua e esgoto, o que permite inferir
sobre as condicOes existentes na regido para receber atividades
académicas e, também, os gastos necessdrios com a instalacdo das
mesmas quando houver auséncia de infraestrutura.

VI. RESTRICOES AMBIENTAIS

Neste item foi analisado o grau de sensibilidade ambiental presente
nas areas ocupadas pela UNIFESP, considerando o zoneamento
municipal, as areas de protecdo e recupera¢do dos mananciais e as
areas de preservacgdo permanente da Represa Billings e de outros
corpos d’agua. Esta andlise permite avaliar condi¢Oes favoraveis ou
desfavoraveis a ocupacdo da area, levando em conta as restri¢coes
ambientais.

24

-+ favoravel -

|3 2 1l

adequado semi adequado incompativel

lote Unico lotes lotes
adjacentes separados
| L 0/
plano semi acidentado
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isolado

transporte e infraestrutura auséncia
saneamento incompleta infraestrutura
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sem restricoes
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restricoes
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2.1.2 ANALISE DOS PARAMETROS URBANISTICOS

A andlise dos parametros urbanisticos teve como objetivo estudar os indices existentes em cada uma das unidades
de propriedade da UNIFESP, contemplando drea construida, taxa de ocupacdo, niumero de vagas de estacionamento,
assim como estimar a capacidade de ampliacdo das edifica¢cdes de acordo com a legislagdo vigente em cada um destes

imaveis.

AREA CONSTRUIDA

Para a andlise das dreas construidas existentes e projecdes futuras, foram considerados os seguintes parametros:

IA Existente : indice de Aproveitamento existente, ou seja, indice equivalente a drea construida atualmente

IA Basico : indice de Aproveitamento definido pelo Plano Diretor

IA Maximo : Indice de Aproveitamento mediante pagamento de Outorga Onerosa e definido pelo Plano Diretor

Unidades de Medida

As unidades de medidas utilizadas para avaliar a capacidade de absorcdo das areas em termo
de area construida foram as areas equivalentes do Edificio de Pesquisa e também a soma das
areas Uteis utilizadas atualmente pela UNIFESP - Edificio de Pesquisa e Complexo Didatico, José
de Filippi, Anténio Doll e Manoel da Nébrega. Essas unidades de medida permitem uma leitura
mais objetiva do potencial construtivo de cada unidade, tendo sempre como referéncia um
volume edificado conhecido pela comunidade académica.

I. Edificio de Pesquisa
Considerou-se sete pavimentos com area média dos pavimentos de 750m? semelhante a area
dos pavimentos atuais.

Il. Projegao de todas as unidades

Considerou-se a soma de area construida de todas as unidades existentes: José Alencar (Edificio
de Pesquisa e Complexo Didatico), Antonio Doll, Manoel da Nébrega e José de Filippi.

A soma das areas construidas de todas as unidades utilizadas atualmente pela UNIFESP
corresponde a 23 pavimentos com area média dos pavimentos semelhante a do Edificio de
Pesquisa.

TAXA DE OCUPACAO

Para a andlise da ocupacdo existente e projecoes futuras, foram considerados os seguintes
parametros:

TO Existente : Taxa de ocupacao dada pela projecao das edificages existentes

TO Projetada : Taxa de ocupac¢do dada pela projecao das edificacdes permitida na matricula
e definida pelo Plano Diretor

CP : Coeficiente de Permeabilidade definido pelo Plano Diretor

CA : Coeficiente de Arborizacdo definido pelo Plano Diretor

ESTACIONAMENTOS

Para a andlise e cdlculo dos estacionamentos e projec¢des futuras, foram considerados os
seguintes parametros definidos no Plano Diretor:

Categoria NR, Subcategoria 13 :
1 vaga de estacionamento a cada 50m? de 4rea construida
1 vaga de carga e descarga a cada 1000m? de area construida, sujeita a analise.

A partir das unidades de medida definidas, foram calculadas as vagas de estacionamento
necessarias para cada unidade e a drea que elas ocupariam em um edificio e num terreno, caso
fossem ao ar livre.

E Cada 50m? * de area construida necessita
de 20m? de area de estacionamento

A\ 4

) 750m?2x 7

I‘ 5.250m?
750m? x 23

Il. 17.250m?

TO Existente

2.100m? de area
de estacionamento

105 vagas

4

6.900m? de area
de estacionamento

345 vagas

* Trata-se de uma projecdo baseada na legislagdo existente, com objetivo de avaliar a capacidade de suporte dos imdveis, Ressaltamos

gue UNIFESP esta negociando com a Prefeitura a flexibilizacdo ao atendimento desta norma.
RELATORIO 1

LIMNIFEST
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2.2 Andlise da Unidade José Alencar

A unidade José Alencar estd localizada no
centro de Diadema, em uma regido dotada
de infraestrutura de transportes — préxima
ao Terminal Metropolitano de Diadema —
e de saneamento. Seu entorno é marcado
por usos comerciais concentrados ao longo
da Avenida Presidente Kennedy e ao redor
do Terminal, além de areas institucionais,
residenciais e industriais.

A unidade ocupa imdveis que pertenceram
a industria de forjaria, que ainda encontra-
se em atividade no imdvel adjacente.
No entorno imediato da UNIFESP estdo
localizadas a Uniforja, industria metalurgica
arrendada por parte dos trabalhadores
através de uma cooperativa depois que
a antiga Conforja veio a faléncia, e a
Robrasa, industria de rolamentos de
grande porte, recupera¢dao de rolamentos
e usinagens especiais. Além disso, o
entorno da quadra onde estd localizada a
UNIFESP é basicamente marcado por usos
residenciais, o que revela que a instalagao
de uma Universidade Federal no local
nao foi acompanhada de uma mudancga
desses usos do entorno, como se costuma
assistir em outros lugares. A presencga
dessas atividades industriais é responsavel
pela configuracdo de um entorno semi-

adequado as atividades de ensino e
pesquisa desenvolvidas pela UNIFESP na
unidade José Alencar.

Apesar de seu entorno, pode-se considerar
como estratégica a localizagdo da Unidade
José Alencar pela proximidade destes com
o Terminal Metropolitano de Diadema,
ligando-se diretamente com o Metrd
Jabaquara e outros terminais do ABC.

O contexto urbano desses lotes é interno
em relagdo ao tecido da cidade, dificultando
0 acesso aos edificios dessa unidade. Hoje,
o acesso ao Edificio de Pesquisa é feito
pela portaria da Uniforja, o que evidencia
o conflito entre pedestres e caminhdes
nessa entrada. O acesso de pedestres ao
Complexo Didatico é feito através da Avenida
Conceicdo, uma via voltada ao trafego de
veiculos e marcada pelos taludes existentes
nos lotes adjacentes. A configuracao de lotes
separados implica ainda na necessidade
de se transitar através das vias do entorno
entre um edificio e outro, e ndo através da
quadra, o que dificulta a integragao dessa
unidade.

Por fim, parte dessa unidade é caracterizada
pela existéncia de uma darea de protegdo

2.2.1 Analise dos Condicionantes do Entorno

l. Usos do Entorno

m
‘{“‘l‘“\\‘ﬂ‘\l\‘l‘l‘l|l|l

i
i
[/

I
Uy

\

[ ] UNIFESP

I Hospital

I Area institucional

I Clube / Espaco de recreacio
I Comercial

| | Industria

[ | Residencial

B vazio

Canal

====xx Rio canalizado - tubulacao

Curso d’agua

I. 2
[ semi adequado

Il. Configuragao Lote

MBI

[T

A

B Lotes UNIFESP

-
I' .1
lotes
separados

ambiental, dada por um macico vegetal.
As restriches ambientais presentes, aqui
classificadas como de médio porte, foram
consideradas na andlise do potencial
construtivo da darea, sendo permitido o
uso da drea que envolve esse macigo pela
UNIFESP.

O imovel apresenta restricdo de altura para
as edificagdes, pois estd localizado na Zona
de Protecao do Aerédromo de Congonhas.
A restricdo de gabarito determinada pela
Aerondutica (informagdao apresentada na
certiddo de diretrizes n2 200/13 da PMD) é
de 864m a partir do nivel do mar. O ponto
mais elevado do imdvel esta na cota 813m,
gue nos da uma diferenga de 51 metros ou
o equivalente a 17 andares. Tal restri¢ao
devera ser observada no momento da
realizagao do projeto.

No terreno da UNIFESP esta instalada uma
a subestacdo de distribuicdo de energia
elétrica da Uniforja, ocupando area de
aproximadamente 1.343,55m?. Atualmente
a area referente a subestacdo é objeto de
negociagao entre a Unifesp e a Uniforja.

lll. Topografia

I
i

[ | Lotes UNIFESP

Curva topografica

Curso d’agua

[ il. 2
semi
acidentado
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1A. COMPLEXO DIDATICO

Endereco Av. Conceigao, 515
Area Matricula ~ 31.302,58 m?2
Area Construida 4.310,86 m?
Zoneamento ZEDE e AP-02
Usos e Salas de Aula

e Area de Convivéncia
e Infraestrutura
Administragao - Reitoria

1B. EDIFICIO DE PESQUISA

Endereco Av. Sao Nicolau, 210
Area Matricula  5.147,55 m?

Area Construida 5.631,03 m?
Zoneamento ZEDE

Usos Salas de Professores

® Restaurante Universitario

Laboratorio de Pesquisa
® Laboratério de Ensino
e [nfraestrutura

Administracdo - Reitoria
e Auditorio

Salas de Reunido

IV. Contexto Urbano

Imagem 2.1: Completo Didatico
Fonte: Idom

Imagem 2.2: Edificio de Pesquisa
Fonte: Idom

V. Infraestrutura Existente

I Lotes UNIFESP
[T ] Outros lotes

I IV. 3

Inserido

RELATORIO 1

I Lotes UNIFESP
Rede de transporte publico

xxxxxx Rede de esgoto

Rede de agua

I° V.3

é transporte e
. saneamento

I Lotes UNIFESP
Area de preservacgdo

%

Fonte: base municipal, plano diretor, Lei 12.651/12, Lei 13.579/09, Lei 6.766

VI. 2

restricoes
médias

LINIFEST
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2.2.2 Ficha dos Iméveis | Unidade José Alencar

\\

RUA VEREADOR JORGE FERREIRA

!
\||||||\||I||

RUA MARECHAL JUAREZ TAVORA

I

|‘|

I

’\l\l\l‘

ROBRASA

- Outras areas edificadas

Area permeavel

Area impermeavel

] viario AV. PRESIDENTE KENNEDY

. T ——— ﬂ

Fonte: Elaboragdo Idom sobre base cartografia municipal
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2.2.2.1 Matricula 40869 | Parametros para Edificio de Pesquisa

SITUACAO EXISTENTE

POTENCIAL CONSTRUTIVO

Area Matricula 5.147,55 m?
Area Construida 5631,03 m? <D( <Q‘:
Prédio de Vidro [Pav -01] 740,81 m? a =
Prédio de Vidro [Pav 00] 762,55 m? S S
Prédio de Vidro [Pav 01] 735,46 m? E E
Prédio de Vidro [Pav 02] 735,46 m? o w )
Prédio de Vidro [Pav 03] 735,46 m? <DE <DE
Prédio de Vidro [Pav 04] 735,46 m? ()] v )] E
Prédio de Vidro [Pav 05] 735,46 m? 5  J =
Prédio de Vidro [Pav 06] 373,13 m?
Prédio de Vidro [Pav 07] 70,07 m?
7,17 m?
Area Ocupada 777,79 m?
Prédio de Vidro 770,62 m?
7,17 m?
Taxa de Ocupagao 16%
Figura 2.3: Levantamento arbdreo - Unidade José Alencar
: Coeficiente de Permeabilidade 15%
Area Arborizada 324,13 m?
TAXA DE OCUPACAO Coeficiente de Arborizagao 6%
legislacdo existente
Vagas de Estacionamento 80
Area ocupada
16%
AREA CONSTRUIDA
Limite
Area méaxima a ser ocupada Aerondutica
| 70% h JAMéximo30 15.022m? , V Cotagos
Area minima permeavel SR ,/'/'r\\\ —
oo _ 1SN0 O
& 159 [minimo 5% arborizada] _ PP AN —
-7 -7 - P - - L - > N —
- - - =TI TR N S
e - e e SN N, —
S o7 o2t oot RN NN
NN - Pie PR N ~ ~ S >%
. >3 - P = N N STy
Area da matricula OO A SR s
o RN PEAE I SN PR TS N
100% PG A LA UK A
R P o G A ey
:“ ,\’\/ Sac S< ,\’\’ 1:’ :"(\ :<’ <> ,\’:\ \/\’\::
IOAIOL IG5 ORI
1> TN o) S
ESTACIONAMENTOS S NSt
< soN A
projecio  projecao e if"' NRBE
IA Maximo 1A Basico existente ZN . 2 &
: v ; |ABasico1,50 7.511m” '
80 vagas \ .
J » IA Existente 1,12 5.631m>

% 320 . S 3 i

MMMy

i 150 vagas*
! 60% :
: ! Y Cota 789
E Area da matricula ,"
) 100% < 1 * Trata-se de uma projec¢do baseada na legislagdo existente, com objetivo de avaliar
E 3 . "\\J' a capacidade de suporte dos imdveis. Ressaltamos que UNIFESP esta negociando
2 3(2)30‘/’3935 com a Prefeitura a flexibilizagdo ao atendimento desta norma.
[ (!
Lo COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
iNDICES URBANISTICOS APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPACAO o~ ESTACIONAMENTOS
- ¢ PERMEABILIDADE ARBORIZACAO v 5
BAsico | MAXIMO | -
(O]
70% 15% 5% v 3
1,5 3,0 1 vaga / 50m? ©
(3505 m?] [751 m?] [250 m?] ga/ S o
S ©
15,5% 14,7% 6,5% =~ 2
1,12 ! ’ ’ 1 vaga / 70m? =
[778 m?] [740 m?] [324 m?] ga/ g X
c —
g a
v v v v X N
™

LINIFEST

RELATORIO 1 ‘u lllilllll 29



2.2.2.2 Matriculas 40868 e 35503 | Parametros para Complexo Didatico

SITUAGAO EXISTENTE POTENCIAL CONSTRUTIVO

i

31302,58 m?
4310,86 m” =
778,12 m?
778,12 m? —
201,07 m? —
9,29 m?
13,23 m? —
179,6 m?
184,37 m? —
1972,64 m? —
82,44 m?
92,07 m? =
19,91 m?
3532,74 m?
778,12 m?
201,07 m?
2553,55 —
11% < =
1592001 m? gm - =
9715,59 m? = o
6204,42 m? = o
51% " m il L=
13800,38 m? 2 2
44% %m 3 1=
32 = >
-
st el 4
TAXA DE OCUPACAO ESTACIONAMENTOS
projecao
legislacdo existente IA Basico existente
m32vagas

IArea ocupada
11%

2%

N

N

NN

NN

1066 vagas  *
67%

A TR

Area méxima a ser ocupada
70%

Area da matricula
100%

ZEDE /
A

* Trata-se de uma projecdo baseada na legislagdo existente, com objetivo de avaliar
a capacidade de suporte dos imdveis. Ressaltamos que UNIFESP estd negociando
com a Prefeitura a flexibilizagdo ao atendimento desta norma.

. Area de preservacdo
Area da matricula 30% [permeavel e arborizadal
100%

\
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AREA CONSTRUIDA

IAMaximo 81.220m’ Area Subestacdo |
1.343,55m”

Area de Preservacéo '
9.715,01 m? |

|A Basico 53.298 m®

- Unidade de Medida Il

V¥V Cota 864
Limite Aeronautica

V¥ Cota 813

Projecao para uma

unidade de medida ll

Projecao para IA Basico

COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE

INDICE DE
iNDICES URBANISTICOS APROVEITAMENTO

TAXA DE OCUPACAO = ESTACIONAMENTOS
- ¢ PERMEABILIDADE ARBORIZACAO
BAsico | mMAXIMO |
Zona de Uso: ZEDE 70% 15% 5%
1,5 3,0 1 vaga / 50m? i)
PLANO DIRETOR 21.587,57 m? [15.111 m?] [3.238 m?] [1.079 m?] Ve g
Zona de Uso: AP-02 55 35 30% [2914 60% [5.829 60% [5.829 ®
[9.715,01 m?] ’ ’ m?] m?] m?] zg
11,3% * 50,8% * 44,0% * >
EXISTENTE 0,14 g ! ! 1 vaga / 48m?**
| o S Rerrn St 1wl
(]
**nesse caso, o existente deve atender a soma das areas necessarias para ZEDE e AP-02 // *calculo feito para o edificio do Complexo Didatico \:U
LINIFESE

RELATORIO 1 m 31
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2.3 Analise da Unidade José de Filippi

A unidade José de Filippi estd localizada no
Bairro Eldorado em Diadema, proxima a
Represa Billings em uma area de protecao
e recuperagao de mananciais. O entorno
dessa unidade é dado predominantemente
por usos residenciais tanto de baixo
padrdo, consolidado através de ocupacdes
irregulares, quanto de alto padrao,
representado pelos condominios fechados
com seus casardes e chacaras a beira
da represa. A presenca de um entorno
essencialmente residencial é adequada
e compativel com o uso institucional
da Universidade, mas ndo existem usos
complementares as atividades do campus.
Por outro lado, a topografia acidentada da
area dificulta o acesso a unidade desde o
ponto de 6nibus, que é contemplado por
escadas e rampas muito inclinadas.

Dentro da area de protegdo e recuperagdo
dos mananciais, a unidade encontra-se na
Subdrea de Ocupacao Urbana Consolidada,
caracterizada por uma ocupagao urbana
irreversivel e servida parcialmente por
infraestrutura de saneamento e servigos
urbanos. Nesse caso, existe rede de agua e

esgoto, masarededetransporte publicondo
serve as vias adjacentes a unidade. Mesmo
dentro da 4rea de protecdo e recuperacgao
dos mananciais, os indices urbanisticos
dessa subarea ndo sdo muito restritivos,
sendo o coeficiente de aproveitamento
alto e as taxas de permeabilidade e de
area vegetada similares a taxas de zonas
consolidadas fora da bacia hidrogréfica da
Represa Billings. Apenas o gabarito possui
restricdo especifica, limitando o nimero de
pavimentos no lote a uma altura de 20m.

Com relagdo aos parametros urbanisticos,
identificamos auséncia de definicdo da
taxa de ocupacdo para essa drea. A drea
obedece as restricdes determinadas pela
Legislacdao de protecdo da Represa Billings,
Lei APRM-B e Plano Diretor Municipal. O
Plano Diretor transfere para a Lei da Billings
a responsabilidade pela determinagao
deste parametro, no entanto a Lei da
APRM-B ndo determina taxa de ocupacao,
apenas taxa de permeabilidade e de
arborizacdo. Desta forma essa area estd
descoberta de regulamentacdo referente
a taxa de ocupacdo. E aconselhavel que a

2.3.1 Analise dos Condicionantes do Entorno

l. Usos do Entorno

Il. Configuragao Lote

Prefeitura seja consultada a respeito desta
incoeréncia.

No que concerne a configuragao imobiliaria
desta unidade, o imdvel é composto por
um conjunto de sete (7) lotes adjacentes,
objeto de doagdo do Municipio de
Diadema a Unifesp. Apesar de serem
contiguos, ndao foi realizada nenhuma
acao de remembramento dos lotes. Tal
acdo é desejavel para o procedimento de
regularizagao junto a Prefeitura, assim como
possibilita o uso do potencial construtivo.
Para a analise dos parametros urbanisticos,
apresentada a seguir, consideramos como
referéncia a soma total das dareas das
matriculas dos lotes.

A distancia em relagdo as outras unidades
e ao Terminal Metropolitano, as condig¢des
topograficas, as dificuldades de acesso e as
restricbes ambientais configuram alguns
parametros que prejudicam essa unidade e
revelam que essa nao é a localizagdo mais
adequada para a Universidade.

lll. Topografia
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[ | Area UNIFESP

Curva topogrdéfica

[ ] UNIFESP I Lotes UNIFESP

[ Hospital

[ Area institucional
I Comercial
[ ] Residencial
B Vvazio

Canal

Curso d’agua

------ Rio canalizado - tubulagao

Curso d’agua

I Represa

1.2 fi I 2 - . 1
] semi adequado lotes acidentado
adjacentes
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2. JOSE DE FILIPPI

Endereco Rua Prof. Artur Riedel, 275
Area Matriculas 12.610,00 m?

Area Construida 5.492,04 m?

AEUI e SUC [APRM-B]

Usos e Salas de Professores
e Biblioteca
e Restaurante Universitario
Laboratorio de Informatica
e Infraestrutura

Zoneamento

IV. Contexto Urbano

S

e %

I Area UNIFESP
[ Outros lotes

I IV. 2

margem

RELATORIO 1

. ﬁ_ﬂ ,iiff

Imagem 2.3: Unidade José de Filipe
Fonte: Idom

V. Infraestrutura Existente

I Area UNIFESP
Rede de transporte publico

xxxxxx Rede de esgoto

Rede de agua

I V.2

infraestrutura
incompleta

S

I Area UNIFESP

I Area de preservacdo permanente
[””] Subarea de Ocupacgdo Urbana Consolidada

[APRM-B]
%
VI. 2
/% restricoes
' médias

Fonte: base municipal, plano diretor, Lei 12.651/12, Lei 13.579/09, Lei 6.766
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2.3.2 Ficha dos Iméveis | Unidade José de Filippi

REPRESA BILLINGS

BATALHAO DE
POLICIA MILITAR  /°
METROPOLITANO/’

Figura 2.5: Situagdo Unidade José de Filippi

Legenda

S T Perimetro da matricula
|

L_i Area edificada UNIFESP
Area permeavel
Area impermeavel
Area de preservacio permanente
- Matriculas do Imdvel \\

Fonte: Elaboragdo Idom sobre base cartografia municipal

RUA ABROTE
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2.3.2.1 Matriculas 8004, 38211, 38212, 38213, 38214, 38215 e 38216 | Parametros para José de Filippi

SITUAGAO EXISTENTE POTENCIAL CONSTRUTIVO

>

rea Matricula 12.610,00 m?

5492,04 m?
2505,94 m? ﬁ
1644,78 m?
800,16 m? —
44,55 m? —
38,87 m?
57,86 m? =
115,99 m?
Anexo 05 63,15 m? n—
Anexo 06 10,90 m? —
Anexo 07 81,48 m? <=( <_E
128,36 m? = =y =
3375,19 m? o o
Edificio aulas 754,58 m? E E
1553,17 m? e l ' l =) | =
526,28 m? a) a
541,16 m? 3 N =
25% = z —
Area Permeavel 3006,75 m?
23%
\ 690,87 m’
Figura 2.6: Levantamento arbdreo - Unidade José de Filippi Coeficiente de Arborizagao 5%
VVagas de Estacionamento 40
AREA CONSTRUIDA
JABasico2S . 33392m° Gabarito méaximo: 20n
|AExistente 041 l5492m
TAXA DE OCU PACAO ESTACIONAMENTOS
projecao
legislacdo existente IA Basico

Area ocupada
25%

678 vagas *
100%

] ) I Area permedvel
___A_r_gg__c_i_g_r_r_\_z_a_'g_r_l__c_g_l_e_x____ 15% [sendo 8% e arborizada] LRSS LTAL

* Trata-se de uma projecdo baseada na legislagdo existente, com objetivo de avaliar a capacidade de suporte dos imdveis. Ressaltamos que UNIFESP esta negociando com a
Prefeitura a flexibilizacdo ao atendimento desta norma.

. . iNDICE DE . COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE GABARITO
iNDICES URBANISTICOS TAXA DE OCUPACA . ESTACIONAMENTOS ;
8
_ _ _ _ _ - ©
(o]
e
15% 8%
2,5 o 2
[2.004 m?] [1.068 m?] Leeion 20m <
25,2% 22,5% 5,1%
0,41 ' ' / 1 137m? 1 g
[3.375 m?] [3.007 m?] (690 m?] Ve L om 2
jai
v v v X X / F
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2.4 Analise da Unidade Manoel de N6obrega/Florestan Fernandes

A unidade Manoel da Nobrega estd
localizada no edificio do Instituto Florestan
Fernandes, utilizando o espaco concedido
pela Prefeitura e compartilhando o edificio
com o Instituto.

Seu entorno é o mais comercial dentre
todas as unidades, contemplando comércio
de bairro de pequeno porte ao longo da
Rua Manoel da Ndbrega, préximo ao centro
comercial PracadaMocaeaAvenidaAntbénio
Piranga, principal rua comercial da cidade.
Seu entorno imediato é dado por areas
institucionais que abrigam a Escola Estadual
Jodo Ramalho e o cemitério Saudade. Com
isso, o uso do entorno dessa unidade pode
ser classificado como adequado, possuindo
inclusive infraestrutura de saneamento e
de transporte publico.

Apesar da topografia semi-acidentada, o
acesso ao edificio é feito em nivel a partir da
Rua Manoel da Nébrega, importante eixo da
cidade, o que configura essa unidade como
uma das mais acessiveis. Além disso, ndo
existem restricdes ambientais no lote. De

2.4.1 Analise dos Condicionantes

l. Usos do Entorno

[ Lote concedido a UNIFESP
[ Area institucional

I Comercial
] Residencial
I Vazio

Canal

-==x=== RiO canalizado - tubulacdo

Curso d’agua

I. 3
. adequado

forma geral a unidade Manoel da Ndbrega
apresenta condicionantes do entorno
favoraveis.

No que concerne a condicdo imobilidrios
verificamos que a Unifesp possui uma
cessdo de uso de cinco anos do imovel, e
compartilha o edificio com as atividades
da Fundacdo Florestan Fernandes. A
instituicdo oferece cursos de formacao
de profissionais para atender a demanda
comercial e industrial da cidade, atividades
essas compativeis com as da Unifesp.

Pelo fato do terreno ndo ser propriedade
da UNIFESP e qualquer intervencdo relativa
a edificacdo estd sujeita a negociacdo com
a municipalidade, além de dependerem
da continuidade do contrato de cessdo, a
analise do imdvel, de seus condicionantes
legais e parametros urbanisticos ndo foi
realizada. Grandes intervencoes fisicas
nas edificacbes e ampliacdo da drea
construida sdo julgadas remotas. Além
disto, a responsabilidade pela legalizacdo
do imdvel é do proprietario. Nesta fase
de diagndstico ndo é oportuno realizar a

Il. Configuracao Lote

SUEA

[ ] Lote concedido a UNIFESP

I .1

lote Unico

andlise dos condicionantes urbanisticos,
pois a possibilidade de intervencdo neste
ambito por parte da Unifesp é remota, ainda
gue ndo se deva descartar a possibilidade
de intervencdes pontuais no interior do
edificio.

Apresentamos aqui a avaliacido dos
condicionantes do entorno, uma vez que
buscamos construir a base para a definicdo
de diretrizes da fase subsequente, ou seja,
o Plano Temdatico 1, Politica de Imoveis,
Programa de Necessidades e Fluxos. Como
iremos trabalhar com o cendrio de 5
anos, prazo curto, ndo devemos descartar
nenhuma pista de acdo futura sem que
tenhamos concluido a fase de diagndstico.
Ressaltamos que o diagndstico é composto
de duas fases complementares o presente
relatério e o relatério R2 Diagndstico da
utilizacdo atual do campus e dos imdveis
existentes.
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3. MANOEL DA NOBREGA

Endereco Rua Manoel da Nébrega, 1149 =
Area Matricula  2.610,62 m? N
Zoneamento AEUI
Usos e Salas de Aula

Salas de Professores

Biblioteca

e Restaurante Universitario
e Laboratério de Ensino

e Infraestrutura

e Auditorio

IV. Contexto Urbano

{

T

I Lote concedido
[ ] Outros lotes

I IV.3

interno

RELATORIO 1

Imagem 2.4: Unidade Manoel da Nébrega
Fonte: Idom

V. Infraestrutura Existente

Lote concedido

Rede de transporte publico
xxxxxx Rede de esgoto

Rede de dgua

I? V.3

¢ transporte e
’ saneamento

VI. Restricao Ambiental

I Lote concedido

VI.3

sem restricoes

Fonte: base municipal, plano diretor, Lei 12.651/12, Lei 13.579/09, Lei 6.766
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2.5 Analise da Unidade Antonio Doll

A unidade Antonio Doll esta localizada ao
lado do Terminal Metropolitano de Diadema
e proxima a unidade José Alencar, sendo
o trajeto desde o Terminal até a unidade
praticamente plano, classificando-a como
uma das unidades mais acessiveis. Assim
como no José Alencar, nessa unidade os
usos do entorno sdo contemplados por
usos comerciais concentrados ao longo da
Avenida Presidente Kennedy e ao redor do
Terminal e também por areas institucionais,
ndo ocorrendo aqui usos industriais
que possam inviabilizar a realizacdo das
atividades da Universidade, podendo
classifica-lo como adequado.

Assim como na unidade Manoel da Ndbrega,
ndo existem restricdes ambientais, sendo
os condicionantes do entorno favoraveis a
constituicdo das atividades universitdrias.
No entanto a Unidade funciona na
sobreloja de uma galeria comercial, pouco
adequado as atividades universitarias. O
diagndstico qualitativo das edificacGes serd
apresentado no relatério R2, segunda parte
da fase de diagndstico, o presente relatério
se deteve na analise das documentacdes,

caracteristicas de implantacdo e de
localizagBes. Esta andlise inicial da area
deverad ser avaliada em conjunto com os
resultados apresentados no R2.

Pelo fato do terreno nao ser propriedade da
UNIFESP e qualquer intervencdo relativa a
edificacdo estar sujeita a negociacdo com
a municipalidade, além de dependerem
da continuidade do contrato de locacdo, a
andlise do imdvel, de seus condicionantes
legais e pardmetros urbanisticos ndo foi
realizada. Grandes intervengdes fisicas
nas edificacbes e ampliacdo da 4drea
construida sdo julgadas remotas. Além
disto, a responsabilidade pela legalizacao
do imdvel é do proprietdrio. Nesta fase
de diagndstico ndo é oportuno realizar a
andlise dos condicionantes urbanisticos,
pois a possibilidade de intervencdo neste
ambito por parte da Unifesp é remota, ainda
gue ndo se deva descartar a possibilidade
de intervencbes pontuais no interior do
edificio.

Apresentamos aqui a avaliagdo dos
condicionantes do entorno, uma vez que

2.5.1 Analise dos Condicionantes do Entorno

I. Usos do Entorno
v

[ | Lote alugado

[ Hospital

[ Area institucional

I Bancos

I Clube / Espaco de recreacdo
I Comercial

[ ] Residencial

I Vvazio

Canal

==x==xx Rio canalizado - tubulacdo

Curso d’agua

Il 2
Il semiadequado

Il. Configuracao Lote

Al

[ ] Lote alugado

I .1

lote Unico

buscamos construir a base para a definicao
de diretrizes da fase subsequente, ou seja,
o Plano Tematico 1, Politica de Imdveis,
Programa de Necessidades e Fluxos. Como
iremos trabalhar com o cendrio de 5
anos, prazo curto, ndo devemos descartar
nenhuma pista de acdo futura sem que
tenhamos concluido a fase de diagndstico.
Ressaltamos que o diagndstico é composto
de duas fases complementares o presente
relatério e o relatério R2 Diagndstico da
utilizacdo atual do campus e dos imdveis
existentes.

Ill. Topografia
7

@

[ ] Lote alugado

Curva topogrdfica

Curso d’agua

] . 3

plano
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4. ANTONIO DOLL

Endereco Rua Antonio Doll, 105
Area Matricula  1.016,50 m?
Zoneamento EEP 1

Usos ® Salas de Aula

Salas de Professores
e Area de Convivéncia
Laboratério de Informatica
e Infraestrutura
e Area Assitencial (satde)

IV. Contexto Urbano

B Lote alugado
[ ] Outros lotes

I IV. 3

interno

RELATORIO 1

e
2 lj"‘-. .
3

Imagem 2.5: Unidade Antonio Doll

Fonte: https://veja.abril.com.br/noticia/educacao/reuni-atraso-em-obras-ameaca-excelencia-da-unifesp

V. Infraestrutura Existente

B Lote alugado

Rede de transporte publico
xxxxxx Rede de esgoto

Rede de agua

I V.3

transporte e
sanemaneto

VI. Restricdo Ambiental

2) ol

7

e
N

I Lote alugado

VI.3

sem restricoes

Fonte: base municipal, plano diretor, Lei 12.651/12, Lei 13.579/09, Lei 6.766
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2.6 Analise do Sitio Morungaba

O sitio Morungaba é o Unico imdével
analisado que ndo possui atividades. Ele
esta localizado no extremo do municipio de
Diadema, na margem da represa Billings,
em uma area ambientalmente sensivel e,
por isso, apresenta restricdes ambientais
altas. O uso do entorno é marcado por
muitos lotes vazios com vegetacdo intensa
e também por usos residenciais na forma
de ocupagdes irregulares que avangam em
direcdo as glebas da UNIFESP. Assim como
na unidade José de Filippi, a localizagao
desse sitio dentro da drea de protecdo e
recupera¢do de mananciais inviabiliza a
classificacdo do uso do seu entorno como
adequado para atividades institucionais,
sendo aqui as restricdes ambientais muito
rigidas.

Parte da area esta localizada na Subarea de
Conservacao Ambiental, categoria com os
parametros urbanisticos mais restritivos a
ocupacdo. Outra parte estd localizada na
Subdrea de Ocupacdo de Baixa Densidade,
na qual é permitida a ocupacdo de baixa
densidade com usos compativeis com
a protecdo dos mananciais. Além disso,
fracOes dessas glebas sdo contempladas

por Areas de Preservagdo Permanentes da
represa, de corpos d’agua e de nascentes
existentes (ver capitulo 5, analise dos
condicionantes ambientais).

A localizacdo em drea de protecdo
ambiental, evidentemente impde restricdes
e limitagdes ao seu aproveitamento.
Além disso, observacdes em foto satélite
revelam que a drea passou por processo de
regeneragao e recuperacao de cobertura
vegetal. Um estudo mais detalhado
para levantar as reais condicOes fisicas e
bioldgicas da area se faz necessario a fim
de avaliar o percentual de supressao de
vegetacdo necessario a implantacdo de
edificacdes na area.

Ressaltamos ainda que ¢é importante
consultar a Prefeitura sobre os usos
permitidos no sitio Morungaba. Pela lei
do Plano Diretor o uso 13, educacional
de grande porte, ndo é permitido. Um
pressuposto capital para definir o futuro
uso do Morungaba é a consulta e o didlogo
com a municipalidade.

O futuro uso desta area deverd ser

2.6.1 Analise dos Condicionantes do Entorno

I. Usos do Entorno

QS
nYe
iy $\

UNIFESP

Area institucional
Comercial
Residencial

Vazio

Canal
==x==x= Rio canalizado - tubulacdo
Curso d’agua

Represa

.1
0 incompativel

Il. Configuragao Lote

L LA L SV

\Y%

B Lotes UNIFESP

-
I' .1
lotes
separados

apreciado em fung¢do dos resultados dos
levantamentos Planialtimétrico Cadastral
e do Laudo Analitico de Ecossistema, e
de consulta ao municipio sobre os usos
permitidos, com base nos quais deverao
ser concebidos projetos arquiteténicos
e urbanisticos, atendendo os indices
definidos nas normas em vigor.

Além das restricdes ambientais e
urbanisticas, as condi¢des topograficas do
terreno, o contexto isolado dos lotes e a
auséncia de infraestrutura de transporte
publico e saneamento sdo condicionantes
relevantes a serem consideradas na
avaliacdo dossitio e que poderiam atravancar
a consolidacdo de atividades universitarias
na area.

[ Lotes UNIFESP

Curva topografica
Curso d’agua

acidentado
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5. MORUNGABA

Endereco Estrada P. Alvarenga, km 23,5
Area Matricula 365.721,00 m?

Zoneamento ZPA - Glebas AleBe
SCA [APRM-B] - Gleba A1
SBD [APRM-B] - Gleba B

Imagem 2.6: Terreno Morungaba

Fonte: Idom
IV. Contexto Urbano V. Infraestrutura Existente VI. Restricao Ambiental

5 ' 5 e PRI %

X
2
Y

ﬂ
I Lotes UNIFESP I Lotes UNIFESP I Lotes UNIFESP
Outros lotes ede de transporte publico Area de preservagdo permanente
| Rede d ibli [ Aread
==x==xx Rede de esgoto ] Subarea de Ocupacdo de Baixa Densidade

Rede de 4gua [APRM-B]
Subdrea de Conservagdao Ambiental
[APRM-B]

I IV. 1 I V.1 VI. 1

isolado auséncia i restricoes altas
infraestrutura

Fonte: base municipal, plano diretor, Lei 12.651/12, Lei 13.579/09, Lei 6.766
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2.6.2 Ficha dos Imoveis | Sitio Morungaba

Figura 2.7: Situagao Sitio Morungaba

Legenda

.........

Area permeavel I
s Corpos d’agua

Area de preservagdo permanente

Fonte: Elaboragdo Idom sobre base cartografia municipal U 200 400
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2.6.2.1 Matricula 10537 | Parametros para Gleba Al

SITUACAO EXISTENTE POTENCIAL CONSTRUTIVO

312753,68 m*
312753,68 m*

. . 78822,92 m?
Area de Protegcao Permanente
25%
) 233930,76 m?
Outras areas
75%

Coeficiente de Permeabilidade 100%
Area Arborizada 310656,38 m?
Coeficiente de Arborizagao 99%

AREA CONSTRUIDA
|A Basico 0,20 62.550 m? Gabarito maximo: 20m

DOO0OOOOOOOOE

UNIDADE DE MEDIDA |

UNIDADE DE MEDIDA Il

TAXA DE OCUPACAO ESTACIONAMENTOS
legislacio r;-\rcl;jéesgiig
! 1 Area maxima a ser ocupada 7
/ 10% % 1.251 vagas ™
-2 8%

APP
25%

Area arborizada
60%

Area permeével
90%

* Trata-se de uma proje¢do baseada na legislagdo existente, com objetivo de avaliar a capacidade de suporte dos imdveis. Ressaltamos que UNIFESP esta negociando com a
Prefeitura a flexibilizagdo ao atendimento desta norma.

. , iNDICE DE . COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE .
iNDICES URBANISTICOS TAXA DE OCUPACAO . LOTE MiNIMO
APROVEITAMENTO ¢ PERMEABILIDADE ARBORIZACAO
] ] 60% 60% )
[187.652 m?] [187.652 m?]
90% 45%
0,2 ] 5.000 m?
[281.478 m?] [140.739 m?] m
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2.3.2.2 Matricula 10537 | Parametros para Gleba B

SITUAGAO EXISTENTE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Area Matrlcula 70213,65 m?

70213,65 m?

. o 20167,12 m?
Area de Protecdao Permanente
29%
y 50046,53 m?
Outras areas
71%

Coeficiente de Permeabilidade 100%
Area Arborizada 70213,65 m?
Coeficiente de Arborizagao 100%

DOOOOmE

3 3

L L

L L

(@] &)

- m -

s0d 3
AREA CONSTRUIDA

IA Basico 0,50 35.107 m? ) Gabarito maximo: 20m

TAXA DE OCUPACAO ESTACIONAMENTOS
S projecao
legislacao IA Basico

77 S 77
Area maxima a ser ocupada /

% 702 vagas
20%

i

Area permeavel e arborizada
60% :

iNDICE DE COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
iNDICES URBANISTICOS TAXA DE OCUPAGAO LOTE MiNIMO
APROVEITAMENTO PERMEABILIDADE ARBORIZACAO

60% 60%
[187.652 m?] [187.652 m?]
40% 20%
0,5 ; 500 m?
[125.101 m?] [62.550 m?] m
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2.7 Sintese da Analise

CONDICIONANTES DO ENTORNO

Através da analise dos condicionantes do
entorno, foi possivel tracar uma avaliacdo
comparativa entre as unidades da UNIFESP.
A pontuagdo definida ao longo do capitulo
aponta, aqui,osimdveiscomascondicionantes
mais favoraveis a consolidacdo de atividades
académicas, ou seja, aqueles que possuem
maior area dentro do diagrama. Assim,
0Ss esquemas com menor darea revelam as
condi¢des menos favordveis para a UNIFESP.

Como resultado, tem-se as unidades Antonio
Doll e Manoel da Nébrega como as mais
favordveis em termos de condicionantes do
entorno. Mesmo assim, deve-se levar em
conta o fato de que essas sdo as duas unidades
gue nao sdo propriedade da Universidade e,

JOSE ALENCAR

JOSE DE FILIPPI

VI.

RELATORIO 1

portanto, ndo devem ser consideradas com
a mesma relevancia das propriedades da
UNIFESP.

Ressaltamos que o diagndstico é composto
de duas fases complementares, o presente
relatério e o relatorio R2 Diagndstico da
utilizacdo atual do campus e dos imodveis
existentes. O R2 deverd apresentar um
panorama da situacdo qualitativa dos
imoveis que deverd ser confrontadas
com as conclusGes aqui apresentadas.
Nesta etapa do diagndstico é pertinente a
avaliacdo dos principais edificacdes em uso,
a fim de encontrar pistas para estabelecer a
estratégia de desenvolvimento do campus.

Salientamos ainda que a presente sintese
trata da situacdo atual dos imodveis e

configura-se como base de informacdo para
a construcdo do plano tematico P1 — Politica
de Imodveis, Programa de Necessidades e
Fluxos fase subsequente deste PDinfra.
As definicdes relativas aos futuros
investimentos, possiveis desapropriacdes
e capacidade de absorcdo dos imoveis serd
definida no momento da realizacdo do plano
tematico P1. O objetivo aqui foi levantar e
sistematizar as informacbes relativas aos
imodveis proporcionando um panorama da
situacdo atual que auxilie na tomadas de
decisdo.

Por fim, os diagramas abaixo revelam as
condicOes desfavoraveis do Sitio Morungaba
em relacdo as unidades José Alencar e José
de Filippi.
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2.7 Sintese da Analise

PARAMETROS URBANISTICOS

Como forma de realizar uma comparativa
entre os dados levantados a respeito da
situacdo atual e a futura possibilidade
de crescimento s3o aqui apresentados
infograficos sobres alguns dos principais
pontos abordados nesse capitulo.

Na relacdo entre terrenos é possivel
observar a proporc¢ao de dreas pertencentes
ou a disposicdo da Unifesp em Diadema.
A Gleba Al de Morungaba representa a
maior porcentagem desse total ainda que
ndo possua nenhuma infraestrutura para
receber atividades do campus.

Entre os edificios atualmente em uso
pela Universidade destacam-se, em drea
construida, as unidades do Edificio de
Pesquisa e José de Filippi que juntas
correspondem a 57% do total de m?.

Na tabela seguinte estdo relacionadas as
areas das unidades pertencentes a UNIFESP

01. Relacdo entre Terrenos

Diadema com seu percentual de potenciais
basico e maximo de construgao.

Oinfografico 04 destaca que com a utilizacao
do potencial maximo do Complexo Didatico
da Unidade José Alencar seria possivel
abrigar 4 vezes a drea total atual de
infraestrutura fisica do campus.

Ao comparar as areas totais de José
Alencar e Morungaba confrontam-se os
nlimeros gerais das duas unidades e suas
possibilidades para a implantacdo do novo
Plano Diretor de Infraestrutura do Campus.

312.753

0 200
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400 600m

|dentificacdo das Areas

- José Alencar - Complexo Didatico
José Alencar - Edificio Pesquisa
- José de Filippi
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Morungaba - Gleba Al

Morungaba - Gleba B

70.213
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02. Areas Edificacdes Atuais

4.311

5.492

3.560
1.360

28

20.353

Soma Areas Edificacdes Atuais UNIFESP Diadema

03. Potencial Construtivo Terrenos de Propriedade UNIFESP
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04. Area Edificacdes Atuais e Potencial Construtivo
Area Total

Potencial Construtivo maximo
Unidade José Alencar — 4 X > Edificagoes
[ ]
Atual

Complexo Didatico

05. Unidades Morungaba e José Alencar

Area de Terreno

382.966 @ 36.309
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03

ANALISE DAS CONDICIONANTES AMBIENTAIS E
DAS UNIDADES DA UNIFESP




3.1 Unidade José Alencar

A area contida na Unidade José Alencar, parte
do Complexo Académico do Campus da UNIFESP
— Diadema, enquadra-se nos termos do Plano
Diretor de Diadema como Area Especial de
Preservacdo Ambiental, denominada de AP 2.

Portanto, a conformidade de uso e ocupacao das
areas assim classificadas é da competéncia da
Administracdo Municipal de Diadema, por meio
de seus érgdos de gestdo e controle ambiental e
de uso do solo.

A figura ao lado ilustra essa AP 2 por estar
grafada na Carta 1, que integra o Plano Diretor
de Diadema.

O terreno na qual estd contida essa AP 2,
pertencente ao Campus da UNIFESP, situa-se
em drea contigua a que abriga macico vegetal
arbéreo, formando espaco integrado de
9.715,01 m?, sendo que 5.860,70m? refere-se
a drea da AP 2 e é grafada em planta do Plano
Diretor.

Em atendimento ao solicitado pela UNIFESP, o
Departamento de Desenvolvimento Urbano,
da Secretaria de Habitacdo e Desenvolvimento
Urbano e 6rgdo da Prefeitura de Diadema,
emitiu a Certiddo de Diretrizes (n? 200/13, de
04/10/2013) relativa a éarea situada entre a
Avenida Conceicdo e o limite da propriedade da
Uniforja, na qual se encontra o macico vegetal
citado acima.

Além do enquadramento da darea analisada
no Zoneamento pertinente e dos Parametros
Urbanisticos aplicdveis, a Certiddo reitera que
parte do Macico Vegetal estd contido no trecho
grafado como Area Especial de Preservacdo
Ambiental (AP 2). Em fungdo das condigdes
ambientais atestadas, o dorgdo emissor da
Certiddo elaborou planta com o Micro-
Zoneamento para a drea analisada e definindo
usos a serem adotados.

O mapa 02 ao lado ilustra o Micro-Zoneamento
proposto na Certidao de Diretrizes em apreco
para drea pertencente ao Campus da UNIFESP.

Com a manifestacdo expressa nas Diretrizes da
Certidao emitida, a AP 2, tal como grafada na
Planta do Plano Diretor, tera sua drea ampliada
em 65% (ou 3371,00m3).

Na referida Certiddo de Diretrizes ndo ha
referéncia sobre procedimentos a serem
adotados para transformar a darea definida
como de preservacdo em Area Especial de
Preservacdo Ambiental, possibilitando, dessa
forma, a ampliagdo da AP 2, instituida no Plano
Diretor. Igualmente, ndo ha mencdo sobre a
necessidade de se proceder ao reconhecimento
juridico — institucional da area preservada, por
meio da averbacdao em sua matricula junto ao
Cartdrio de Registro de Imdveis.

Com a ampliacdo dos limites da AP 2, além
de proporcionar a melhoria da qualidade do
ambienteurbanonoqualestainserida,a UNIFESP
podera usufruir de reducdo do Imposto Predial
e Territorial Urbano, proporcionalmente a area
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Fonte: LR
Plano Diretor de Dtadema"‘

Carta 1- Zanas de Uso e Areas
Especials (Revisso 2011) i

preservada, conforme disposto no Capitulo Il
[Art. 33] do Plano Diretor de Diadema dedicado
a Politica de Meio Ambiente as Areas Especiais
de Preservacdao Ambiental.

A utilizacdo da drea que envolve aquela a ser
preservada, nos termos da Certiddo de Diretrizes
emitida, é qualificada como de uso intensivo,
portanto, em condicbes para abrigar obras de
ampliacdo das dependéncias dessa Unidade do
Campus da UNIFESP.

Nesse sentido, é conveniente consolidar as
funcbGes socioambientais da area protegida
por meio de sua averbacdo junto ao Cartério
de Registro de Imdveis. Esse proceder ndo se
configura como cerceamento a implantacdo
de novas edificacbes em areas contiguas. Ao
contrario, reveste-se de um relevante ativo cujos
efeitos, positivos e diretos, serao refletidos no
conjunto do ambiente no qual as atividades do
Campus da UNIFESP sdo realizadas.

Transferéncia do Potencial Construtivo

Outro aspecto a ser apreciado, a luz do
disposto no Plano Diretor de Diadema [Art. 34
a 37], refere-se a Transferéncia do Potencial
Construtivo (TPC), em areas situadas em AP 2, e
que eventualmente poderd ser aplicada na area
do José Alencar.

PLANO DIRETOR DE INFRAESTRUTURA DO CAMPUS DIADEMA



Mapa 11: Micro-Zoneamento José Alencar




3.1.1 Areas Contaminadas

Para apreciacdo de eventual passivel ambiental
em drea situado nos limites do Campus UNIFESP
Diadema, instalado em terreno remanescente de
antiga metalurgica, atualmente Uniforja, foram
considerados os estudos sobre Investigacao
de Passivo Ambiental, elaborado pela TRIAL
Tecnologia Ambiental, em dezembro de 2011.

O referido estudo concluiu que:

. Os laudos laboratoriais indicaram, para
os parametros analisados, todas as amostras
apresentaram concentragdes abaixo dos valores
de referéncia e/ou abaixo do limite de detecg¢do/
quantificacdo do método/aparelho utilizado
pelo laboratdrio.

Os resultados analiticos foram comparados com
os valores de intervencdo da CETESB DD n°195-
2005-E de 23/11/2005, considerando area
residencial. Para as substancias analisadas nao
contempladas na lista anterior, foram adotados
também os valores estabelecidos pela Agéncia
Ambiental Americana (USEPA) e valores da Lista
Holandesa, publicacdo do Ministério Habitacdo
—VROM do ano de 2000.

A investigacdo realizada importou na realizacao
detréssondagens,dotipoTrado Mecanizadocom
Liner, e atingindo as seguintes profundidades:

. S-01=17,50m
. S-02 =14,00m
. S-03 =13,50m

As sondagens atingiram topo rochoso sem
alcancar o lencol fredtico, razdo pela qual ndo
foram instalados pocos provisérios, ndo houve
coleta de amostras de agua subterranea e nao
foi realizada a caracterizacdo hidrogeotécnica
(levantamento planialtimétrico e ensaio de
permeabilidade).

Nas medi¢ées de Compostos Organicos Volateis
(VOC), realizadas concomitantemente a
perfuracdo das sondagens, foram encontradas
concentragbes nulas em todos os pontos
analisados. Localmente, até a profundidade
investigada de 17,50m, o subsolo é composto
predominantemente por silte argiloso com
coloragdo variando de marrom escuro a
avermelhado.

Conforme procedimento da CETESB (Decisdo
da Diretoria n2 010/2006/C), em areas que
predominem litologias resistentes a penetracao
por equipamentos mecanizados como granitos,
basaltos, gnaisses e micaxistos, a sondagem
pode ser interrompida ao atingir-se o topo
rochoso, mesmo que o nivel d’agua nao tenha
sido alcancado e a profundidade da sondagem
seja inferior a 15m. A comprovacao desta
situacdo foi efetuada, uma vez que todas as
sondagens realizadas na darea atingiram o topo
rochoso.

AdreacontempladanoestudosobreInvestigacdo
de Passivel Ambiental, assim com os pontos
de sondagens e respectivas profundidades,
constam da figura anexa.
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Efluentes e residuos toxicos

Os edificios com laboratérios e dependéncias
complementares, que importam na geracdo
de efluentes e residuos toxicos, deverdo ser
licenciados junto a Cetesb (Agéncia ABC Il — Sao
Bernardo do Campo). Aindicagdo do roteiro para
a regularizagao junto a CETESB estd explicado no
Capitulo 6, Marco Legislativo e Normativo.

.
s

R

1

i

Imagem 3.1: Area de Preservagdo existente na area
Fonte: http://br.worldmapz.com/admin2/41024153_es.htm

Imagem 3.2: Interior da Area de Preservacdo existente na area
Fonte: Idom
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Figura 3.1: Investigacdo de Passivo Ambiental da Unidade José Alencar — Complexo Didatico
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3.2 Areas da UNIFESP - APRM-Billings

As normas que disciplinam o uso e ocupacdo do
solo no municipio de Diadema sdo contempladas
no Plano Diretor em vigor, elaborado em
consonancia com o estabelecido na Lei Especifica
da APRM - Billings.

Toda a extensdo do territério municipal de

Diadema ¢é considerada Zona Urbana, nos
termos do Plano Diretor, e é estruturada em
Zonas de Uso e Areas Especiais [ Titulo IIl - Cap.
| e Il — Art. 14 a 19 ]. As Zonas de Uso e Areas
Especiais nos limites da APRM-Billings sdo assim

definidas:

e Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) -
Corresponde as d4reas que se caracterizam
por reunir atributos naturais e paisagisticos
de relevante interesse ambiental em espaco
continuo, noqualdevem seradotadas estratégias
de preservacdo, conservacdo e recuperacao
dos recursos naturais, sendo permitidos usos
residenciais e ndo residenciais compativeis
com a melhoria da qualidade ambiental para
protecdo dos mananciais, sendo regidas por
normas e exigéncias definidas por legislacdo
estadual.

e Zona de Recuperacdo Ambiental (ZRA) -
Corresponde as dareas urbanas consolidadas
ou em processo de urbanizacdo integrantes da
Area de Protec3o e Recuperacdo aos Mananciais
— APRM, nas quais é necessario controlar
a expansdo e o adensamento das dreas
urbanizadas e adotar medidas de recuperacao
da qualidade ambiental, sendo permitidos

usos residenciais e ndo residenciais conforme

£ . .1 =
Imagem 3.3: Imagem aérea Billings
Fonte: http://www.panoramio.com/photo/77663688

a incomodidade gerada nos termos desta Lei
Complementar, desde que compativeis com as
normas e exigéncias definidas por legislacdo
estadual e demais leis pertinentes.

e As Areas Especiais s3o regidas por normas de
ordenacdo do solo, sendo ainda objeto de gestao
urbana através de implantacdo de programas e
projetos afins com atividades compativeis com
as funcbes a que se destinam, seja através da
acdo do Poder Publico, da iniciativa privada ou
da parceria entre ambos.

Nesses termos, a Unidades da UNIFESP estdo
assim situadas:

e Unidade José de Filippi — inserida em Area
Especial de Uso Institucional (AEUI), contida em
Zona de Recuperacdo Ambiental (ZRA)

e Morungaba Glebas A1 e B em Zona de
Preservacdao Ambiental (ZPA).

A apreciacdo das possibilidades contidas
nas normas que tratam do ordenamento do
territorio é de fundamental relevancia para
a definicdo de alternativas de solugdes que
contemplem, a um sé tempo, programas de uso
do espaco e exigéncias legais estabelecidas.

Neste sentido, a definicdo de alternativas
de solucdes relacionadas as Unidades que
integram o Campus Diadema da UNIFESP e que
atenda aos propdsitos do presente trabalho estd
diretamente associada aquelas contidas nas leis
que dispéem sobre a APRM — Billings e o Plano

Diretor do Municipio de Diadema.

A Lei Especifica da APRM - Billings, como
assinalado acima, estabelece diretrizes que
balizam o processo de uso e ocupacao do solo
nos territorios dos municipios afetados.

Para efeito da apreciacdo das Unidades da
UNIFESP na jurisdicdo da APRM - Billings
sdo cotejados o0s pardmetros e indices
urbanisticos definidos no dispositivo legal
com as caracteristicas e especificidades das
areas consideradas e que abrigam as referidas
unidades.

Como observado, as Unidades da UNIFESP, na
abrangéncia da APRM — Billings inserem-se em
Subareas distintas. Essa condicdo importa em
fatores condicionantes relevantes que tenderao
a definir a natureza e abrangéncia das acOes
executivas e compativeis com os propdsitos
do Plano Diretor de Infraestrutura do Campus
Diadema.

As condicBes que contribuirdo para subsidiar a
definicdo de alternativas de solucdes para cada
uma das Unidades em apreco sdo apresentadas
a seguir.




3.2.1 Unidade José de Filippi

Das unidades da UNIFESP, na jurisdicdo da
APRM - Billings, a José de Filippi é a que dispde
de instalacGes e dependéncias utilizadas para
as atividades didatico—pedagégicas, incluindo
instalacoes laboratoriais e administrativas.

Em dreas na abrangéncia da Unidade José de
Filippi, tendo como referéncia a Estrada Pedreira
Alvarenga, Avenida Nossa Sra. dos Navegantes
e o Reservatdrio Billings, predominam usos
residenciais, com unidades de educacdo e
ensino, e estabelecimentos comerciais e de
presta¢do de servigos.

Nas imediacoes da foz do Cérrego Grota Funda,
nas margens do Reservatério, hd o Parque
Ecoldgico Eldorado Fernando Vitor de Araujo,
ocupando uma area de 53.422m?2.

A situacdo dessa unidade, instalada em drea
de 12.610,58 m?, estd em conformidade, face
as zonas de uso, seja do ponto de vista das
Subareas da Lei Especifica da APRM — Billings e
das Areas Especiais definidas no Plano Diretor
de Diadema, respectivamente, Subarea de
Urbanizacdo Consolidada (SUC) e Area Especial
de Uso Institucional (AEUI), contida em Zona de
Recuperacdo Ambiental.

Essacondicdosignificaqueestaemconformidade
comosindices urbanisticos, aplicadveis paraa SUC
e definidos na APRM — Billings, exceto quanto
ao percentual minimo exigido para o indice da
Area Vegetada (IVA). Ou seja, a referida lei exige
8%, o que significa 1.068 m? do total da area
do terreno ocupado por essa unidade. A area

Imagem 3.4: Unidade José de Filipe
Fonte: Idom
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existente, aplicado os indices legais exigidos,
resulta em 680m? ou 5% de Area Vegetada, o
que significa uma diferenca de 388m? a menos.
Esse percentual a menos importard em medida
compensatoria a ser definida no processo de
adequacdo e ao atendimento ao disposto na
Lei Especifica da APRM-Billings quanto aos
procedimentos exigidos para regularizacdo
dessa Unidade.

No entanto, antecedendo acdes associadas a
regularizacdo dessa Unidade, ante ao disposto
exigido na norma, had que se considerar
possibilidades envolvendo a destinacdo
da mesma no ambito do Plano Diretor de
Infraestrutura.

Devemos ainda salientar que apesar do plano
diretor permitir o uso educacional de nivel
superior nesta area, as atividades laboratoriais
desenvolvidas no local ndo sdo desejdveis, pois
é uma atividade potencialmente poluidora em
area de protecdao ambiental.

3.2.1.1 Adequagao as novas
necessidades

A darea do terreno dessa Unidade é suficiente
para atender o estabelecido na legislacdo
ambiental e urbanistica e seguir abrigando
os usos atuais. Além de suficiente, essa area
possibilita alternativas de aproveitamento que
tendem a alterar positivamente a relagdo entre
a area construida e espacos livres.

Para abrigar a expansado das atuais e das futuras
atividades e fung¢des académicas as edificacoes

existentes deverdo, necessariamente, ser
adequadas por meio de reformas de ampliacao
e mesmo a construcdo de novos edificios.

O aproveitamento da drea dessa Unidade,
visando o atendimento das necessidades de
ampliacdo do espaco fisico, pode ser valorizado
por meio do recurso da verticalizacdo das
edificacGes, contemplada na Lei Especifica da
APRM — Billings e aplicavel para a Subdrea na
gual se encontra a Unidade José de Filippi.

O gabarito maximo para execucdo das
edificacbes dentro do lote especificado sera de
20m (vinte metros), contados a partir da cota
do piso do pavimento térreo até a ultima laje,
de cobertura dos pavimentos, sendo tolerados
acima desse gabarito apenas as casas de
maquinas de elevador e o reservatdrio de agua,
guando necessarios [ Cap. VIl - Art.29 ].

Essa alternativa importa, por consequéncia,
na redefinicdo do projeto de implantacdo

dos edificios, contemplando eventuais
requalificacbes dos espacos existentes e
construcdo de novas plantas, visando a

incorporacdo das funcbes e atividades entdo
realizadas em edificios a serem demolidos.

Esse procedimento, que requalifica o
aproveitamento e wvaloriza o ambiente
construido, por meio de um novo projeto para
essa Unidade da UNIFESP, tende a contribuir
para melhorar a qualidade da relacdo entre os
espacos edificados e as areas livres, permedveis
e vegetadas, tendo como parametro os indices
urbanisticos definidos na legislacdo incidente.
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3.2.2 Sitio Morungaba

3.2.2.1 Gleba Al

A Gleba A1, com 312.753, 68m? de darea,
estd compreendida entre a Estrada da
Pedreira Alvarenga e as margens de bragos do
Reservatorio Billings. Em seu entorno imediato
nao hda evidéncias de d4reas ocupadas por
assentamentos humanos.

Essaunidade, aindandao ocupada por edificagdes,
situa-se em Subarea de Conserva¢dao Ambiental
(SCA) cujos indices urbanisticos definidos para
a APRM - Billings constituem fatores restritivos
e limitadores a ocupacao por edificacbes ou
parcelamentos.

A Lei de doagdo do Sitio Morungaba pela
Prefeitura de Diadema a UNIFESP data de
novembro de 2005. Quando do ato de doagao, a
gleba era ocupada em quase toda sua extensao
por cobertura vegetal, diversificada e em
estagios de sucessao variados, entremeados por
areas antropizadas pouco significativas.

Essa condi¢ao de ndo ocupagdo por atividades
antropicas e preservadas as caracteristicas da
cobertura vegetal em um intervalo de tempo
de quase uma década significa a intensificacdo

Imagem 3.5: Terreno morungaba
Fonte: Idom
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do processo de recuperacdo e regeneracdo dos
fragmentos vegetais mantidos na area.

Se a insercdao dessa gleba em Subarea (SCA)
qgue legalmente importa em restricbes e
limitacbes ao seu aproveitamento, o evidente
processo de regeneragao e recuperagdo da
cobertura vegetal, por quase uma década, por
consequéncia, torna imperativa a realizacdo de
estudos para aquilatar as reais condicdes que
viabilizem a sua utilizacdo para a implantacdo
de empreendimento que atenda aos propdsitos
da UNIFESP.

Ressaltamos ainda que é importante consultar
a Prefeitura sobre os usos permitidos no sitio
Morungaba. Pela lei do Plano Diretor o uso 13,
educacional de grande porte, ndo é permitido.
Um pressuposto essencial para definicdo
da destinacdo dos usos do Morungaba é a
consulta e o didlogo com a municipalidade.
As areas lindeiras ao Reservatdrio Billings
s3o consideradas como Area de Preservacdo
Permanente (APP), compreendidas em um faixa
de 50m.

Além dessa APP, soma-se outra faixa de
preservacdo, menor, de 30m, mais outra, em
torno da nascente existente e parcialmente em

area da UNIFESP, com um raio de 50m e proxima
a Estrada Pedreira Alvarenga (ver Planta 03).

No calculo para a definicdo da area do terreno
resultante, excluidas as Areas Permedveis (90%)
e da Area Vegetada (45%) , que s3o computadas
as areas consideradas com Area de Preservacdo
Permanente, mostram as condicionantes que
balizam o seu aproveitamento.

O estudo, visando o aproveitamento da area
para implantacdo de nova Unidade da UNIFESP,
deve necessariamente ponderar a relagdo -
a ser definida pelo 6rgdao ambiental - entre
o total da 4rea do terreno que deverd ter a
cobertura vegetal suprimida e a correspondente
compensacdo ambiental exigida com parte dos
procedimentos para o licenciamento do novo
empreendimento.

Essa questdo, envolvendo supressdo de
vegetacdo e compensacdo ambiental, serd
fundamental para a apreciacdo da viabilidade,
econdmico-financeira e ambiental da alternativa
da implantacdo pretendida.
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3.2.2.2 Gleba B

A gleba Morungaba B, abrange uma darea de
70.213,65, situada em trechos lindeiros a
Estrada da Pedreira Alvarenga e Avenida dos
Pereira, confronta-se com 4&reas urbanizadas
e densamente ocupadas com unidades
habitacionais.

Essa gleba, como a Morungaba Al apreciada
anteriormente, é parte integrante do Ato de
Doacdo, da Prefeitura de Diadema a UNIFESP,
objeto da Lei n? 2.456/2005, e apresenta
caracteristicas relativas aos remanescentes
de cobertura vegetal e areas de preservagao
permanente  (APP) equivalente aquelas
assinadas para a Morungaba A1, exceto quanto
ao enquadramento nas subareas da APRM-
Billings: situa-se na Subarea de Baixa Densidade
(SBD).

O fato de ter mantido as caracteristicas da
cobertura vegetal e nao registrar atividades
antroépicas, desde que doada a UNIFESP, resulta
em uma area com limitagbes a implantagdo
de novo empreendimento proporcionais a
verificadas para Morungaba Al, mesmo em se

tratando de uma Subarea (SBD) cujos indices
urbanisticos sejam menos restritivos que aquela.

E conveniente salientar que os indices
urbanisticos estabelecidos para as Subareas
da APRM - Billings, nas quais se inserem as
glebas do Sitio Morungaba, e contemplando os
percentuais definidos para as areas permeaveis
e vegetadas, legalmente exigidas, as areas
resultantes possibilitam o seu aproveitamento
para a implantacdo de projetos que atendam a
expansao do Campus da UNIFESP em Diadema.

No entanto, o equacionamento da questdo
relacionada a supressdo de vegetacdo e a
correspondente compensacdo ambiental, que
afeta diretamente as areas Morungaba Al e
Morungaba B, é de relevante significado para
a definicdo da alternativa a ser adotada para
a sua utilizacdo e que atenda as necessidades
ampliacdo e expansdo do Campus da UNIFESP
— Diadema.

Ressaltando-se que é da competéncia do
o6rgdo licenciador, no caso a Cetesb, arbitrar a
amplitude da compensacdo ambiental, tendo
por base a andlise do projeto de implantacdo

do empreendimento proposto para cada uma
das dreas, no qual é indicado a dimensdo da
supressao vegetal a ser executada.

E conveniente proceder consulta ao 6rgio
licenciador, a partir da elaboracdo de estudo
preliminar do projeto pretendido, sobre a
amplitude da compensacdo correspondente a
supressao vegetal prevista no projeto.

3.2.2.3 Condigoes de Aproveitamento

Para a apreciacdo das reais condicGes de
aproveitamento para cada uma dessas areas e
a correspondente definicdo das alternativas de
solucdo a serem adotadas é imprescindivel a
execucao de:

Levantamento Planialtimétrico Cadastral
com a locagdo/quantificagio das manchas
de cobertura vegetal, com o cadastramento
das arvores nativas isoladas, bem como com
definicdo de Classes de Declividade.

Laudo Analitico de Ecossistema, contemplando:
qualificacao, quantificacdo e locacdo
fitofisiondmica, fitosocioldgica e dendrolégical.

Imagem 3.6: Imagens aéreas do Sitio Morungaba ao longo dos anos.
Fonte: Google Earth
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Com os resultados do levantamento e
do laudo realizados tém-se os elementos
relevantes e consistentes para apreciacdo
da natureza e significado das limitacdes e
possibilidades relativas as dreas analisadas
e que, com base nas quais, a formulagdo de
cenarios alternativos para proposicoes de
uso e ocupacdo das areas consideradas.

Como exemplo da necessidade de
atualizacdo / adequacdo da caracterizacdo
dos estudos realizados ha com referéncia
os dados contidos no Relatério Ambiental
Preliminar (RAP), objeto de Licenca Prévia
emitida pela Secretaria do Meio Ambiente,
data de 07/10/2008, para a implantagdo de
empreendimento para a area denominada
Morungaba Al.

A Figura a seguir ilustra a caracterizacao
da vegetacdo das areas Morungaba Al e B,
guando da elaboracdo do referido RAP, cuja
licenca foi emitida em julho de 2008. No
entanto, consideradas as tramitagdes que
precedem a solicitacdo da referida licenca,
é plausivel supor que a imagem analisada
reporta-se as coberturas realizadas sdo
anteriores ao ano de 2005 / 2006.

Por consequéncia, passada quase uma
década sem que haja evidéncia de
gue as areas entdo analisadas tenham
sido alteradas, é plausivel supor que a
preservacdo da conformacdo da cobertura
vegetal tenha sofrido um processo de
regeneracdo dos fragmentos considerados.

3.2.2.4 Regularizagao das Unidades
UNIFESP em APRM - Billings

A Lei Especifica da APRM-Billings estabelece
procedimentos relacionados a instalacdo,
ampliacdo e regularizacdo de edificacGes,
empreendimentos ou atividades. Entre as
areas que integram aquelas pertencentes a
UNIFESP sdo pré-existentes a promulgacao
da norma que constitui a APRM — Billings.
Os atos de doacdo, por parte da Prefeitura
de Diadema, reportam-se, respectivamente
aos anos de 2005 e 2007, portanto
anteriores a Lei Especifica editada em julho
de 2009.

A utilizacdo das dreas sob a gestdo do
Campus da UNIFESP, no municipio de
Diadema, no entanto, importam no
atendimento de:

Parametros urbanisticos e ambientais
estabelecidos nesta lei deverdo ser
submetidos a processo de regularizacao,
observadas as condicbes e exigéncias
cabiveis. (art. 74)

Unidade José de Filippi

Para a regulariza¢do das edificagGes pré-
existentes, em Subdrea de Urbanizagao
Consolidada (SUC), ha que se considerar o
que segue:

Ainstalagdo ou regularizacao de edificagdes,
empreendimentos ou atividades fica
condicionada a efetiva ligacdo a rede publica
de esgotamento sanitdrio ... [Art. 40 - § 12].

Como assinalado anteriormente, essa
unidade apresenta percentual menor que
o exigido para o indice de Area Vegetada.
Esse fato significa que no processo de
regularizacdo haverd a necessidade de
compensagao ambiental. Uma ag¢do que
poderd ser adotada é plantio de mudas
de espécies nativas no interior da propria
Unidade, uma vez que a mesma dispde de
areas disponiveis.

Sitio Morungaba

Como observado anteriormente, o
aproveitamento dessas areas tenderdo
a ser melhor apreciadas em funcdo
dos resultados dos levantamentos do
Planialtimétrico Cadastral e do Laudo
Analitico de Ecossistema, e de consulta ao
municipio sobre os usos permitidos, com
base nos quais deverdo ser concebidos
projetos arquiteténicos e urbanisticos,
atendendo os indices definidos nas normas
em vigor.

AlLeiEspecificada APRM—Billings estabelece
que a instalacdo, amplia¢do, regularizagao
de edificacbes e novos empreendimentos,
nas Subdreas de Conservagdao Ambiental
(SCA) e de Baixa Densidade (SBD), como é
0 caso, respectivamente, das Gleba Al e
Gleba B a norma exige:

Adogdao de sistemas de tratamento de
esgoto autébnomo, individual ou coletivo,
com nivel de eficiéncia aprovado pelo
orgdo competente, em conformidade com
a legislacdo vigente (ver capitulo 6, Marco
Legislativo e Normativo).

3.2.2.5 Alternativas de gestao para
as areas do Sitio Morungaba

Transferéncia de Potencial
Construtivo

Para as Glebas Al e B, compreendidas em
Zona de Preservagdao Ambiental (ZPA), nos
termos da Lei n? 273/2008, que dispGe
sobre o Plano Diretor do Municipio de
Diadema, ha a possibilidade da utilizagao do
instrumento da Transferéncia do Potencial
Construtivo (TPC), instituido pelo Estatuto
da Cidade — Lei n2 10.257, de 10/07/2001.
Nos termos da norma em apre¢o para o
municipio de Diadema temos o que segue:

Visando garantir a qualidade ambiental da
ZPA, o Poder Executivo Municipal, em acdes
combinadas com ainiciativa privada, podera
utilizar-se dos instrumentos previstos nesta
Lei Complementar, especialmente:

Transferéncia de Potencial Construtivo,
através da autorizacdo na alienacdo total
ou parcial do potencial construtivo destas
areas, nos termos dos artigos 93 a 99 desta
Lei Complementar;

§ 19 - Nas dreas situadas em ZPA, para
usufruir dos efeitos legais da Transferéncia
de Potencial Construtivo, o proprietdrio
interessado devera doar ao Poder Executivo
Municipal a parcela do terreno sobre a qual
incidir o cdlculo do Potencial Construtivo a
ser transferido, devendo o terreno doado
ter a destinacdo prevista no caput do artigo
13 desta Lei Complementar.

A efetividade da utilizacdo do recurso
facultado pela norma municipal ser3§,
necessariamente, relacionado ao projeto
urbanistico — arquiteténico concebido
para as areas compreendidas no Sitio
Morungaba.

E relevante indagar sobre a pertinéncia de
usufrir da prerrogativa de se utilizar de tal
instrumento legal em se tratando de darea
resultante de doacdo, cessdo de uso com
propdsito especificado na Lei n? 2.456,
de 24/11/2005 e promulgada pelo Poder
Legislativo de Diadema.

A anadlise do texto da referida lei nao
contempla o assunto que seria tratado
posteriormente com a aprovagao do Plano
Diretor do Municipio de Diadema, em julho
de 2008.

As areas da UNIFESP na jurisdicdo da APRM
— Billings mostram-se ambientalmente
vidveis para incorporar novas edificacdes
gue atendam as demandas relacionadas
aos propositos do Plano Diretor de
Infraestrutura para o Campus da UNIFESP
no municipio de Diadema.

A Unidade José de Filippi, como observado,
mostra-se adequada e com possibilidades de
requalificacdo arquitetonica e urbanistica,
com a correspondente valorizacdo do
espaco disponivel.

Entretanto, a importdncia de fatores
locacionais associados a situacdo das glebas
denominadas Morungaba Al e Morungaba
B, e consideradas na presente andlise, ha
que se ponderar sobre aspectos, positivos
e negativos, relacionados a incorporacao
das mesmas dentre as alternativas
gue contribuam para suprir demandas
atuais e futuras do Campus da UNIFESP.
Como ressaltado anteriormente, a 4area
resultante, atendida as exigéncias legais
guanto as areas com restricdes a ocupacao,
oferece condi¢cdes para implantacdo de
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empreendimento.

Tais aspectos, no entanto, estdo diretamente
vinculados ao equacionamento dos
procedimentos que envolvem a provavel
amplitude da supressdo davegetacdo, emfuncao
do programa que balizard projeto arquitetonico
a ser elaborado, e a correspondente dimensao
da compensagdao ambiental, exigéncia legal
a ser arbitrada pelo 6érgdo responsavel
pelo licenciamento ambiental. A depender
da proporcio da compensacdo ambiental
exigida, em funcdo da supressdo necessdria, a
implantagdo do empreendimento pretendido
venha a ser comprometida ou mesmo
inviabilizada, econd6mica e ambientalmente.

Reserva Particular de Patrimonio
Natural

Uma das alternativas para as dareas do Sitio
Morungaba seria acriacdo de umaRPPN, ou seja,
de uma Unidade de Conservacdo nos termos
definidos no Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao da Natureza (SNUC), conforme Lei
n2 9.985, de 18/07/2000.

Essa alternativa apresenta-se como uma
possibilidade de aliar a criacdo de uma Unidade
de Conservacdo, amparada nas prerrogativas do
SNUC, com praticas associadas as atividades e
funcGes académicas.

Art. 21. A RPPN é uma area privada, gravada
com perpetuidade, com o objetivo de conservar
a diversidade bioldgica.

§ 12 O gravame de que trata este artigo constara
de termo de compromisso assinado perante o
6rgdo ambiental, que verificarad a existéncia de
interesse publico, e serd averbado a margem da
inscricao no Registro Publico de Iméveis.

§ 292 SO podera ser permitida, na Reserva
Particular do Patrimonio Natural, conforme se
dispuser em regulamento:

| - a pesquisa cientifica;

Il - a visitagdo com objetivos turisticos,
recreativos e educacionais;

§ 32 Os orgdos integrantes do SNUC, sempre
que possivel e oportuno, prestardo orientagdo
técnica e cientifica ao proprietdrio de RPPN para
a elaboracdo de um Plano de Manejo ou de
Protecdo e de Gestdo da unidade.

Para tanto, além do cumprimento das exigéncias
legais [ver anexo: Roteiro para criacdo de RPPN]
pressupGe o cercamento da area considerada
e instalacdo de dependéncia de controle (p.ex.
guarita pessoal de vigilancia).

Essa alternativa, vidvel e compativel com as
iniciativas governamentais e de setores da
sociedade civil para a recuperacdo da qualidade
ambiental do Reservatodrio Billings, importard a
UNIFESP, dispor de estrutura de manutencao,
constante e permanente, que preserve e
promova a melhoria da qualidade e das
condicOes ambientais da area protegida.
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MARCO LEGISLATIVO E NORMATIVO




4. Marco Legislativo e Normativo

4.1 Introducao

O presente Marco tem como objetivo orientar
e ordenar a consulta da legislagdo pertinente
ao Plano Diretor Campus Unifesp da cidade de
Diadema.

No quadro resumo sao indicadas as principais
Leis, Decretos, Resolugdes, Instrugdes
Normativas e Regulamentos que incidem desde
as diferentes esferas politico-administrativas
(Federal, Estadual e Municipal) e sobre os
diferentes ambitos que englobam um projeto
dessa natureza. A partir da identificacdo da
legislagcao principal sdo dispostos, no volume
dos anexos, seus objetivos e sdo destacados
artigos e pardgrafos especificos que devem
ser observados nas reformas ou na proposta
de novas edificagbes ou mesmo na adequacdo
das instalagdes ja existentes. Ao lado de cada
resumo estd listada a legislacdo relacionada que
também devem ser consultadas para a correta
aplicacdo da lei em questao.

A organizagao do marco parte do nivel de maior
abrangéncia, de escala ambiental/Federal o caso

4.2 Quadro Resumo

Federal

Abrangéncia da Legislagao

Cédigo de Obras/ NBRs/ Incéndio

NBRs Especificas

sa/CVS

! Anvi

Estadual

Zoneamento

Terreno

Biosseguranga
1 Residuos

de laboratdrios de pesquisa e ensino da area da
salde ou as dreas de preparagdo e consumo
de alimentos onde também incidem leis de
todas esferas mas sao especificas as atividades
desenvolvidas nesses espacos.

No Roteiro Basico, a criagdo de um pequeno
roteiro e checklist da Unifesp Diadema contribui
para que seja possivel observar o panorama
atual das unidades do ponto de vista legislativo
e conforma uma base para possiveis acdes a
serem tomadas para a legalizacdo das atividades
académicas-pedagodgicas desenvolvidas em
cada uma das unidades.

Para a correta aplicacdo das Leis é necessario
obter sempre a versao completa e atual de cada
norma e observar que, cada nova legislagdo
criada, pode alterar uma ja existente.

No caso de diferentes legislagdes abordarem o

mesmo assunto deve ser aplicada a norma mais
restritiva.

Municipal

Lei 13.579/09 Area de Protegdo e
Recuperagdao dos Mananciais da Bacia
Hidrografica do Reservatdrio Billings

Lei 12.651/12 Protecdo Vegetagdo
Nativa - “Novo” Cédigo Florestal

Lei Complementar 273/08 Plano Diretor
do Municipio de Diadema e suas alteragdes
294/08, L300/09, L 325/10 e L 343/11

Lei 6.766 - Parcelameno do Solo Urbano

3. EdificagOes

4. Recintos

Tabela 4.1: Tabela sintese das legisla¢Ges utilizadas pela consultora
Fonte: Organograma e quadro normativo formulado pela consultora com base em legislagdo consultada no periodo de margo e abril de 2014.
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4.3 Roteiro Basico

Alvara de Localizagao e Funcionamento

Para obter aprovacao junto a Prefeitura Municipal de
Diadema das atividades desenvolvidas nas unidades
José Alencar (Complexo Didatico e de Pesquisa),
José Filippi, Manoel de Nébrega e Antbénio Doll é
necessaria a seguinte documentacgao:

* Requerimento assinado pelo proprietdrio ou
pelo Responsavel Técnico;

e (Cobpia do contrato de locacdo

e C(Copia da folha de rosto do IPTU do presente
exercicio;

e (Copia da Inscricdo Municipal - DECAM

e Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB)

para uso comercial e institucional acima de
100 m? e para Industria, Radio Base, Posto de
Gasolina e Comércio de Fogos de Artificio;
Licenca de operagdo da Cetesb para
industria;

Copia do Certificado de Conclusado, Alvara de
Conservacao, Certificado de Regularidade ou
Habite-se (caso ndo tenha, serd necessario
apresentar Laudo Técnico);

Cdpia da planta da construgao aprovada;
Pagamento da taxa do servigo no memento
da apresentacgdo da solicitacdo do alvara.

Matricula Inscrigdo Municipal DECAM Auto de Vistoria
N2 Titularidade Situagdo Imovel IPTU (Declaragdo de Cadastro Corpo de Bombeiros
o Mobilidrio) (AVCB)
40869 00000.41.016.026.00
José de Alencar 40868 UNIFESP Préprio 00000.41.016.025.00
35503 00000.41.016.016.00
49969, 49970, 49971, 49972,
49973, 49974, 49975, 49976,
. 49977, 49978, 49979, 49980, Propriedade 00000.10.068.151.00
Antonio Doll 49981, 49982, 49983, 49984, Particular Alugado 00000.10.068.152.00
49985, 49986, 49987, 49988, T
49989, 49990, 49991, 49992,
49993
Florestan Fernandes MU?ICIPIO Cedido
de Diadema
38214, 38215, 38216,
Jose Filippi -21.054.U6bs.
ose Filippi 38213, 38212, 38211 UNIFESP 00000.51.034.063.00
Préprio 00000.53.001.001.00
Morungaba 10537 UNIFESP

00000.53.001.001.00

Em cinza/ sem texto: documentacdo em processo de coleta.

Tabela 4.2: Checklist Alvara de Localizagdo e funcionamento junto a Prefeitura Municipal de Diadema.

Fonte: Informagdes sobre os imdveis levantadas junto a Unifesp.

Roteiro basico para a criacdo de Unidades de Conserva¢do — RPPN

Roteiro aplicavel a unidade Morungaba (A.1):

Certificado de Conclusdo,
Alvara de Conservagao,
Certificado de Regularidade ou

Planta Construgdo Aprovada na
Prefeitura de Diadema

Em processo de obtengdo

1. Identificacgdo da demanda pela criagdo da 3. Encaminhamento ao Orgdo de Meio Ambiente
unidade: comunidade cientifica, poder publico, (Ministério do Meio Ambiente ou Secretarias
etc. Estaduais) para a elaboracdo de pareceres

2. Elaboracgdo dos Estudos Técnicos: técnico e juridico.

. Levantamento de dados planimétricos e 4. Encaminhamento a outros 6rgdos da estrutura
geograficos; do Poder Executivo, que tenham algum tipo de

. Laudo acerca dos fatores bidticos e abidticos interesse alcancado pela criagdo da Unidade.
da drea; 5. Realizagao de Audiéncia Publica.

o Levantamento Socioecondmico; 6. Minuta do Decreto de criagcdo da Unidade, ou do

. Diagnéstico das agdes antrdpicas, como Projeto de Lei a ser enviado ao Poder Legislativo,
formas de uso do solo; com a respectiva Exposi¢cdao de Motivos.

. Diagnéstico Fundiario dos imoveis; 7. Assinatura e publicacdo dos Decretos, ou envio

. Avaliacdo do valor de mercado de 1 ha de do Projeto de Lei ao Poder Legislativo.
terra na regiao;

. Base Cartografica abrangendo;

. Limites politicos;

o Fitofisionomia;

J Hidrografia;

o Uso do solo;

J Altimetria;

o Malha vidria; e

. Areas sob alguma forma de protec3o.
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APRM - Billings: Documentos para a Regularizagao e Licenciamento Ambiental

Roteiro aplicavel as unidades José de Filippi e
Morungaba

1. “Solicitacdo De”, devidamente preenchida e
assinada pelo Proprietario ou Responsavel
Legal (a ser preenchida e impressa a partir
do Portal de Licenciamento Ambiental da
CETESB);

2. Comprovante de Pagamento do Pre¢o de
Analise (se o pedido for feito em nome da
UNIFESP serd isento);

3. Procuracdo - quando for o caso de
terceiros representando o Interessado/
Empreendimento. Deve ser assinada pelo
Proprietdrio ou por um Responsavel Legal.
N3o necessita de reconhecimento de firma;

4. Coépiassimples do RG e do CPF ou da Carteira
Nacional de Habilitagdo - CNH para pessoa
fisica, ou cartdo do CNPJ para pessoas
juridicas (se houver);

5. Matricula do imdvel ou transcricdo do
registro do imdvel atualizada em até 180
dias ou conforme prazo de validade definido
pelo Cartorio de Registro de Imdveis.

6. Copiadafolha(carta)do Sistema Cartografico
Metropolitano - SCM, escala 1:10.000, véo
80/81, com a exata delimitacdo do terreno,
plotado na referida carta e assinada pelo
responsavel técnico pelo projeto;

7. Comprovante de fornecimento de agua
e coleta de esgotos ou certiddo do drgao
responsavel por tais servicos, informando se
o local é atendido pelas redes de distribuicdo
de dgua e coleta de esgoto; [Atestado Saned]

8. Planta planialtimétrica, acompanhada de
ART recolhida por profissional legalmente
habilitado;

9. Plantas da edificacdo;

Pessoa Fisica: RG,

Matricula

Unidade Titularidade

35502
38211
38212
2 José de Filippi 38213
UNIFESP
38214
38215
38216

5  Morungaba 10537

CPF ou CNH
N.2 ou Pessoa Juridica:
CNPJ

Carta Sistema Cartografico L
Planialtimétrico

Atestado
Metropolitano (SCM) Saned

10. Memorial Descritivo da movimentagcdo de
terra, acompanhado da respectiva Planta
Planialtimétrica contendo: Quantificagdo
dos volumes de corte e aterro, indicacdo das
areas de empréstimo e bota-fora, angulo de
inclinacdo dos taludes, drenagem das aguas
pluviais, proposta de cobertura vegetal das
areas que permanecerdao expostas. Devera
ser acompanhada de ART recolhida por
profissional legalmente habilitado;

11. Relatério Fotografico, conforme descrito
abaixo;

12. Dados sobre os residuos solidos gerados e
forma de coleta e disposicdo final; e

13. Certiddo de uso e ocupacdo do solo emitida
pela Prefeitura Municipal, com prazo de
validade.

Certiddo Uso e
Ocupagdo do
Solo

Residuos
Soélidos

Relatdrio
Fotografico

Memorial
Descritivo

Em cinza/ sem texto: Lista orientativa da documentagdo a ser providenciada no momento da regularizagdo e/ou licenciamento ambiental.

Tabela 4.3: Tabela Sintese da Documentagdo a ser providenciada no momento da regularizagdo e/ou licenciamento ambiental.
Fonte: Informagdes sobre os imdveis levantadas junto a Unifesp unidade Diadema.

Autorizagao para Supressao de Vegetacao Nativa

Roteiro aplicavel a unidade Morungaba

w

1. Autorizagdo para Supressao de Vegetagdo Mapa de acesso ao local, com referéncias;

Nativa
2. Documentos descritos nos itens 1, 2, 3, 4,
5, 11 e 19 acima (os mesmos documentos

4. Comprovante do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU;
5. Laudo de Caracterizacdo da Vegetacao,

acompanhado de ART recolhida por

sao validos para os 2 pedidos — Alvara e o -
profissional legalmente habilitado;

Autorizac¢do);

Pessoa Fisica: RG,

. Matricula CPF ou CNH Mapa de
Unidade cu Titularidade . L Relatério fotografico P
N.¢ ou Pessoa Juridica: Acessos
CNPJ
5 Morungaba 10537 UNIFESP

6. Laudo de Fauna, conforme Portaria DEPRN
42/2000, acompanhado de ART recolhida
por profissional legalmente habilitado (se
necessario).

Laudo Laudo

IPTU
Vegetagao Fauna

Em cinza/ sem texto: Lista orientativa da documentacdo a ser providenciada caso seja necessaria realizar a supressdo da vegetagao.

Tabela 4.4: Tabela Sintese da Lista orientativa da documentagdo a ser providenciada caso seja necessdria realizar a supressdo da vegetacdo.

Fonte: Informagdes sobre os imoveis levantadas junto a Unifesp unidade Diadema.
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4.4 Sintese

Como sintese do presente capitulo, é possivel
relacionar a informac¢do do quadro resumo da
legislagdo com o levantamento das unidades de
Diadema.

Como é possivel observar na tabela abaixo
algumas colunas incidem sobre todas as
unidades que possuem dreas edificadas como,
por exemplo, acessibilidade, prevengao contra
incéndios e cédigo de obras.

Jloséde A
Alencar

v B W N

Comp. Didatico
B Edif. Pesquisa
José de Filippi
Manoel da Nébrega
Antonio Doll

Morungaba

Por outro lado, algumas normas atuam somente
em casos especificos como a Lei Estadual
13579/09 Billings que sé necessita ser observada
nas unidades José de Filippi e nas duas glebas do
Morungaba.

Nos edificios € necessario observar o uso de
cada recinto e as atividades desenvolvidas.
Nas edificacbes em que ha recintos com
manipulacdo e consumo de alimentos normas

Lei Fed 12651/12
Lei Est 13579/09

Plano Diretor

. . . . . Dec. Munic. 5296/04

Lei Fed 6.766

. . . . . Dec. Est 56.819/11

o
oo

. . . . . Cadigo de Obras

especificas da vigilancia sanitdria necessitam ser
aplicadas para que sejam observadas as boas
praticas para os servicos de alimentagao e evitar
possiveis contaminag¢bes prejudiciais a saude.
Nos laboratdrios, a legislagao especifica é ampla
e passa por todas as esferas destacando-se as
normativas relacionadas a biosseguranca e
regulamentos especificos da area da saude e a
manipula¢do de residuos.

Anvisa RDC 50
Anvisa RDC 306
Portaria CVS 6

CTNBio N. 7

Em cinza/ sem cor: Legislacdo n3do aplicavel. Cada tom de verde corresponde a abrangéncia da legislagcdo apresentada no quadro resumo.

Tabela 4.5: Tabela Sintese da Legislagao

Fonte: Tabela formulada pela consultora. Informag&es sobre os imdveis levantadas junto a Unifesp unidade Diadema e levantamentos realizados em 2014 .
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E DIAGNOSTICO DA UTILIZACAO
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ANALISE DAS EDIFICACOES




5. Analise das Edificacoes

Neste capitulo sdo levantadas as principais
condicionantes referentes ao campus e
sua conectividade sob as quais os alunos,
pesquisadores, docentes e funcionarios da
Universidade estaosujeitos cotidianamente.
O intuito é agregar as analises ja realizadas
valores e discussdes acerca da condicdo e
localizacdo da infraestrutura atual, a fim de
identificar potencialidades e conflitos no
contexto atual, premissa para decisdes e
concepcao de diretrizes.

O campus Diadema é composto atualmente
por cinco unidades, sendo que quatro delas
possuem algum tipo de infraestrutura
implantada e em funcionamento. Sao
elas a unidade José de Alencar (Complexo
Didatico e Edificio de Pesquisa), José de
Filippi, Manoel da Ndbrega e Antonio Doll.

Como inicio de estratégia, sdo localizados
os edificios UNIFESP Diadema existentes
em seu contexto proximo, uma maneira
de aproximar-se as condicionantes de
cada local: malha viaria, estrutura de lotes,
espacos livres e areas verdes publicas e
também a presenca de infraestrutura no
territorio abordado, por exemplo. Abaixo
estdo identificadas as unidades.

1 - Unidade José Alencar

1A. Complexo Didatico
Localizado na Av. Conceicdo, 515, neste
edificio da Unidade José Alencar sao
ministradas aulas tedricas, contando
com 14 salas de aula e também é onde
esta localizada a secretaria académica de
graduacao.

1B. Complexo de Pesquisa
Localizado na Rua Sdo Nicolau, 210, este
edificio possui diversos laboratérios de
pesquisa e graduacdo, um anfiteatro e
também é onde se encontra a Diretoria
Académica e a secretaria de pds-graduacao.

2 - Unidade José de Filippi

Localizado na Rua Artur Riedel, 275, no
bairro Eldorado. Onde se encontram
atualmente a administracdo, os laboratdrios
de graduacao e laboratérios de pesquisa.

3 - Unidade Manoel da Nébrega

Localizado na Rua Manoel da Nobrega,
1149, no Centro. Esta unidade funciona em
em espaco cedido pela Fundacgao Florestan
Fernandes e a Prefeitura do Municipio. Aqui
estd localizada a Biblioteca do Campus e
também sdo ministradas aulas expositivas.

4 - Unidade Antonio Doll

Localizado na Rua Antonio Doll de Morais,
105, no Centro, ao lado do Terminal
Metropolitano. Nesta unidade esta a
Camara de Extensdo, o Nucleo de Apoio ao
Estudante (NAE) e também ocorrem aulas
expositivas.

5- Unidade Morungaba
Ndo possui qualquer edificio implantado.
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Imagem 5.1: Fotos UNIFESP Diadema.
Fonte: Site UNIFESP e IDOM/2014.
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Mapa 1: Limite Municipal e Localizagao das Unidades UNIFESP
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Fonte: Mapa formulado pela consultora com em informag&es da unidades obtidas junto a Unifesp e no site http://maps.stamen.com/#watercolor/9/-23.5629/-46.6546 consultados em abril de 2014.
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O Relatdrio 2 tem como papel dar continuidade
as andlises ja iniciadas no Relatério 1, de
carater essencialmente urbano, a fim de melhor
fundamentar planos de acGes e diagndsticos
relacionados ao campus de Diadema da UNIFESP.

O Relatério de Diagnéstico da Utilizagao Atual do
Campus e dos Iméveis Existentes é responsavel
pela transicdo na escala das andlises realizadas:
se o Relatdrio de Levantamento de Documentos,
Legislacdo e Normas Técnicas caracteriza-se
essencialmente pelas analises de carater urbano,
este se atém principalmente as interfaces entre
as Unidades do Campus e a Cidade de Diadema,
assim como as analises especificas sobre cada
uma das Unidades e cada Edificio existente,
fornecendo assim material critico até a menor
unidade espacial: os ambientes dos edificios
(Ver Gréfico 3).

Em busca de uma estruturagdo sequencialmente
l6gica, o Relatério 2 primeiramente apresenta
um Diagnéstico das Conexdes do Campus
(Capitulo 01), ou seja, estabelece uma discussado
acerca das conexdes entre as unidades do
campus Diadema, assim como os conectores
das mesmas, e também do entorno préximo
de cada uma das unidades, a fim de fornecer
base a discussdo acerca dos condicionantes
urbanos de carater local influentes sobre cada
uma das situagdes enfrentadas nas unidades
universitarias dotadas de infraestrutura (Ver
Grafico 2 e 4). Ainda nessa escala intermediaria,
entre urbano e lote, também é construido um
discurso critico acerca das potencialidades e
conflitos existentes na atual conjuntura do
campus e os aspectos consequentes dessa.

Em uma segunda instancia, o Relatério se foca
nas Andlises dos Edificios Existentes (Capitulo
02). Nesse momento, o Relatério detém-se
primeiramente a apresentacao da metodologia
adotada, parametros utilizados e explicacdo
grafica de todo o material elaborado, a fim de
que o leitor seja introduzido a essa dinamica de
leitura e possa, de maneira plena, incorporar
os dados levantados e apresentados. Vale ser
dito que a Andlise dos Edificios é realizada a
cada Unidade separadamente. Nesse momento,
cada um de seus edificios é analisado, analisado
a partir de sua implantacdo no lote, chegando
inclusive aanalise de cada um de seus ambientes.
Em todas as escalas apresentadas, a analise dos
edificios estd estruturada a partir de 5 grandes
esferas temadticas, abaixo especificadas:

TEMATICAS DE ANALISE DOS EDIFiCIOS

1. Usos e Cadastro
2. Fluxos
3. Conforto
4. Legislagdao

5. Infraestrutura de Instalagdes Existentes
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Universidade Federal de Sdo Paulo

Figura 5.1: Condi¢do de Uso das Unidades e Edificios da UNIFESP Campus Diadema.

Fonte: Infografico realizado pela Consultora.
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Figura 5.2: Roteiro e Escalas de Andlises Realizadas durante o Relatério 02. )
. (e ; DIAGNOSTICO DOS AMBIENTES
fonte: Infografico realizado pela Consultora. E EDIFICIOS DE CADA UNIDADE
DIAGNOSTICO DE CONEXOES:

ApOs apresentar os materiais produzidos e
referentes a cada uma das temaéticas de estudo,
ao fim de cada capitulo referente a cada unidade,
ha uma sintese critica sobre a situacdo de cada
unidade, espaco esse reservado a conclusdes,
indicativos e cruzamento de informacdes
apresentadas: Aqui o intuito é o de facilitar a
leitura e compreensdo do real contexto das
unidades, suas potencialidades e principais
gargalos.

UNIDADES CENTRO DIADEMA E ENTORNO

DIAGNOSTICO DE CONEXOES:
ENTRE UNIDADES

DIAGNOSTICO DE CONEXOES:
CAMPUS x CIDADE DIADEMA

0oa

Porfim, apdsaapresentacao de todos os edificios
e o contexto em que se encontram, é realizado
uma Sintese Geral (Capitulo 03) da UNIFESP
Diadema, onde todas as situacdes identificadas
no campus sao apresentadas e associadas
a sugestdes de acdes a serem realizadas,
organizadas em pequeno, médio e longo prazo.
Cada uma das estratégias apresentadas estd
associada a um objetivo chave desejado ao
campus.
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1. Unidade José de Alencar

i

Complexo de Edificios

T
iiad

Q@

A

R

i

1A. Complexo Didatico
Area Uiil: 1.357,53 M2 coeevsfeerssmmnssssnsesnssensisnsisssisssss ey i

1B. Edificio de Pesquisa
Area Util: L e ——

\_ J

f
2. José de Filippi

l' 2C. Edificio Administrativo

Area Util: 672,62 m?

2A. Laboratérios de Graduacgdo

Complexo de Edificios . -
Area Util: 2.429,25m?

2B. Laboratérios de Pesquisa
Area Util: 1.201,24 m?

\_

(
3. Manoel de Nébrega

Edificio Florestan Fernandes
I Area Util: 1.681,44 m?*
*Area destinada a UNIFESP

Bloco Unico
\_
r
4. Antonio Doll
Edificio Antonio Doll
I Area Util: 1.214,61 m?
Bloco Unico
\. J e §§v§
{
4 A
5. Sitio Morungaba
Ndo existem edificagdes
\_ J

Figura 5.3: Unidades, Edificios da UNIFESP Campus Diadema.
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5.1

METODOLOGIA E
GUIA DE LEITURA DAS ANALISES



5.1.1 Metodologia das Analises

Este capitulo tem como objetivo apresentar os
critérios utilizados durante a estruturacdao das
andlises realizadas, assim como introduzir o
leitor a maneira como os dados levantados sdo
apresentados durante o Relatério.

Como estratégia, a andlise realizada sobre o
espaco fisico é estruturada em cinco grandes
temas, a fim de melhor entender as variantes
e especificidades existentes em cada uma das
esferas tedricas abordadas referentes ao espaco
construido.

TEMATICAS DE ANALISE DOS EDIFiCIOS

1. Usos e Cadastro
2. Fluxos
3. Conforto
4. Legislagao

5. Infraestrutura de InstalagGes Existentes

A seguir um panorama sobre cada uma delas.

6.1.1.1 Tematicas de Analise

Usos e Cadastro

Na analise denominada como Usos e Cadastro
sdo levantados os usos de cada ambiente,
previamente catalogados e enumerados, a fim
de identificar as atividades que se ddo em cada
edificio de cada unidade. Como parte do trabalho
realizado, buscou-se identificar também os usos
ndo previstos em projetos como, por exemplo,
a apropriacdo de espacos de circulacdo para
convivio (ver caso da Unidade Manoel da
Nébrega). O material é apresentado a partir
de infograficos realizados a cada pavimento de
cada edificio do campus Diadema.

Vale ser dito que para cada ambiente também
é levantada a area util, a lotacdo prevista pela
universidade e a metragem resultante para
cada usudrio, a fim de estabelecer os primeiros
parametros espaciais de andlise e comparacao.

503,60 m2

Recepgao 78,87 m2
Infraestrutura 38,65 m2
Circulagao 485,93 m2

331,02 m2
WCs 180,42 m2

Funcionarios 24,60 m2

DML 21,00 m2

Copa 44,50 m2

Técnicos Laboratérios 25,66 m2

Apoio Laboratoério 48,08 m2
Docentes 398,00 m2

Laboratério Graduagao 390,00 m2

Lab. Graduagdo e Pesquisa 264,99 m2
Laboratério Pesquisa 960,91 m2
Acolhimento 75,00 m2

103,43 m2
21,40 m2
ADM/Reunides 108,27 m2
ADM/Reitoria 148,18 m2

3,60 m2
Refeitério Funcionarios 73,20 m2

SALA VAZIA 52,20 m2

Total 4381,51 m2

Tabela 5.1.1: Exemplo de Tabela de Usos.

76

Sobre essa temadtica, é importante ser dito
qgue primeiramente sdo identificados os Usos
de cada um dos ambientes universitarios, tais
como Sala de Aula, Laboratérios de Graduacao,
entre outros. Em um segundo momento, esses
mesmos usos sdo agrupados em Segmentos
de Usos, parte da metodologia, a fim de que
os dados levantados sejam elaborados e
preparados para analises futuras. Um exemplo:
os Usos como Sala de Aula e Laboratdrio de
Graduacdo participam de um mesmo segmento
de uso: Ensino. Trata-se de uma estratégia
responsavel também em ja apontar alguns
indicativos, tais como a afinidade entre os usos
existentes em um mesmo edificio.

Salas de Aula Total de Vagas Ofertadas para o
Laboratério de Graduagdo Campus
Laboratdrio de Informatica
ENSINO Auditdrio
Laboratério de Pesquisa .
Salas de Reunido q Ne de X 4 Pesquisadores por
Docentes docentes
PESQUISA
oo Area de Convivéncia
w Apoio Comunidade/Servicos Total de Vagas Ofertadas para o
Area Assitencial (satde) Campus
sociAL- convivio | NAE
Administragdo - Reitoria
Infraestrutura Total de TAEs do Campus
Secretaria
ADMINISTRATIVO Almoxarifado

Suporte de Rede

Restaurante Universitério Total de lugares disponiveis
Lanchonete

Cozinha

Alimentagdo

Salas de Estudo Total de Vagas Ofertadas para o
Administragdo Campus

]

Biblioteca

[ Salas de Professores
Salas de Reunido
Secretaria

Departamento

Total de docentes

Figura 5.1.1: Conceitualizagdo dos Segmentos de Uso.

Fluxos

Na analise dos Fluxos dos edificios, sao
identificados os fluxos de usuarios (Alunos,
Docentes, Pesquisadores e TAEs) nas areas de
circulagdo de cada edificio segundo visitas a
campo. Os dados levantados sdo apresentados
a partir de sequéncia de infograficos realizados
a cada pavimento de cada edificio do campus
Diadema.

O material apresentado tem como objetivo
fundamentar andlises referentes também ao uso
de cada um dos espacos universitarios, assim
como identificar possiveis conflitos, tais como
espacos mal dimensionados ou sobreposicao
de rotas de usuarios as rotas de materiais
destinados ao uso laboratorial.
LEGENDA FLUXOS
Entrada / Saida do Edificio
Fluxo Interno de Usudrios
—~——~——— Fluxo Interno de Materiais
[
w 00 Lotagdo dos Ambientes
I Conflito Circulagdo Mal Dimensionada

~——~c—~< Confllto de Rota Usudrio + Materiais

Figura 5.1.2: Aspectos abordados na Analise de Fluxos.

Conforto

A analise de Conforto dos edificios adota como
critérios de avaliacdo a Ergonomia, Conforto
Ambiental e Mobiliario (Ver Gréfico 2.01.04)
apresentadoouexistenteemcadaumdosespacos
e edificios do campus Diadema. Nessa tematica
sdo considerados como parametros referenciais
de analise os dados apresentados pelo Manual
de Ambientes Didaticos desenvolvido pela USP,
assim como as normativas referentes vigentes.
Osapontamentos e avaliagbesrealizados durante

Figura 5.1.3: Critérios da Analise de Conforto.

essa analise sdo aspectos levantados em visitas
a campo e consultas a comunidade académica.
As informacbes obtidas sdo compiladas e
apresentadas através de infograficos.

Com o intuito de padronizar o material
apresentado, a fim de que seja possivel qualquer
tipo de comparacdo e analise entre os edificios,
¢é aplicado um sistema de pontuacdo durante a
apresentagao das informagdes. As notas variam
entre 1 e 3.

A pontuacdo é referente a possibilidade de
adequacdo das Unidades e Edificios, sendo 3
uma adequacdo possivel e 1 uma adequacdo de
complexa execucdo (Ver Grafico 2.01.05).

A seguir sdo apresentados os parametros
utilizados para a andlise critico de cada
edificio. Os parametros referem-se a cada um
dos critérios utilizados: Ergonomia, Conforto
Ambiental e Mobiliario.

Ergonomia
Conforto Ambiental
Azul Escuro: Mobiliario

1. Adequacdo Complexa
2. Adequacao Intermediaria
3. Adequacao Possivel

Figura 5.1.4: Sistema de Pontuagdo Utilizado na Anadlise de
Conforto.
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Um ambiente de estudo deve ser tanto confortavel
quanto agraddvel e funcional. E necessario considerar,
dentre outros aspectos, o nimero de usudrios, seus
usos comuns e especificos, as condi¢cdes ergondmicas e
de acessibilidade.

J& que ndo existe uma Unica medida para determinar
0 espaco ocupado por um aluno em uma sala de
aula, é preciso considerar algumas recomendacdes
importantes como, por exemplo, o espago minimo
de circulacdo entre as carteiras, que podem tornar o
ambiente didatico mais adequado e agradavel.

Nos laboratérios de ensino devem ser observados
os requisitos especificos de cada ambiente como
dimensdes minimas, legislagdo e normatizacao das
instalacdes. E necessaria especial atencdo com relagdo
a seguranca e o emprego do menor numero de pecas
de mobilidrio, de maneira a melhorar as condi¢bes de
trabalho e aprendizado.

RELATORIO 2

Ambiente didatico acessivel para o
deficientes fisicos: circulagdao nao

inferior a 1,50m de largura entre

a drea de exposicao da aula e a

entrada da sala. °

Corredores secundarios: para a livre
circulagdao de dois adultos, largura *
minima de 1,20m.

L NN

B aa D

Gk h W

G Sh e S 2.6m

!11E5 LS |

»>m 0,4m

G5 .
% % % g g % I Fonte: Manual de
S S ambientes didaticos para
o B B graduacdo USP, 2011
Area minima e capacidade para a o

maioria dos laboratorios: referéncia
entre 2,50m? - 3,00m? / aluno.

Circulagdo: largura minima U
del,20m - 1,50m.

Pisos: resistente mecanica e

guimicamente, de material .
impermeadvel e antiderrapante,

sem saliéncias ou depressoes.

Teto: de cor clara, observando as
necessidades quanto a passagem

de tubulagdes, grelhas, luminarias,
isolamento térmico, acustico e estatico.

Portas: de duas folhas, com vao total ndo
inferior a 1,20m, com visores de vidro em
sua parte superior.

Portas: em dimensdes e nimero
suficiente que permitam a saida
imediata com seguranca e rapidez
em caso de emergéncia.

Portas: sentido de abertura voltado
para a parte externa do local de
trabalho.

Localizacdo da entrada da sala de aula
ao fundo da mesma (minimiza o fluxo
de entrada e saida dos alunos).

Distancia minima entre a lousa e a
primeira carteira: 2,60m.

Espagco minimo necessario para
circulagao entre carteiras: 40cm.

Janelas: numa altura aproximada de
1,20m do nivel do piso, dispostas
acima das bancadas.

Janelas: ndo se recomendam
ventilagbes cruzadas de forma a
evitar contaminagoes.

Janelas: sem cortinas ou qualquer tipo
de painel de controle de iluminacao
elaborado com material combustivel.

Instala¢Oes hidraulicas: devem
dispor de uma valvula de bloqueio,
do tipo fechamento rapido, para
interromper o suprimento de dgua
quando necessario.

Instalagdes hidraulicas: cubas,
canaletas, bojos e sifées devem ser
resistentes as substancias utilizadas.

Instalagdes de gas: tubulacdes para
gas, GLP e outros devem ser dispostas
em espacos ventilados e pintadas de
acordo com a norma, e nao devem ser
instaladas em canaletas fechadas ou
confinadas atras de bancadas.

LINIFEST
[DITK I

77



O conceito de conforto estd relacionado a sensacao de bem-estar do ser humano frente a uma
determinada situagao, tipo de atividade e local onde ele se encontra. Essas necessidades de conforto
envolvem varidveis, dentre as quais se destacam as condicdes térmicas, luminicas e acusticas dos
locais.

Em ambientes internos de permanéncia prolongada e '
do ponto de vista do conforto térmico, deve-se optar e Janelas: preferencialmente na fachada e Janelas: proteger grandes superficies

Norte ou Leste, que recebem o sol da envidracadas da insolacao

manha. A fachada Sul também pode ser excessiva através de dispositivos de
apropiada ja que nao recebe insolagao sombreamento.

direta.

por colocar as janelas nas paredes voltadas a leste
e a norte. Janelas a sul também podem ser uma boa
alternativa, desde que a auséncia de insolagao direta
em grande parte do ano (inclusive no inverno), ndo seja
um problema. Mesmo nessas fachadas mais favoraveis,
guanto maior for a drea envidragada maior deve ser o
cuidado de se proteger da insolagdo excessiva no verao,
fazendo-se uso de dispositivos de sombreamento.

O conforto visual é obtido através da garantia de
niveis de iluminagao adequados no plano de trabalho.
A incidéncia solar nas aberturas, as condi¢Ges de céu
no local, o tamanho e o posicionamento das janelas
na fachada, as cores das superficies interiores, o
comprimento da sala e a existéncia de elementos
externos e ou internos que auxiliem a distribuicao e
difusdo da luz influenciam na auséncia de ofuscamento
e contrastes.

e Janelas: utilizar aberturas mais altas para e Janelas: evitar salas muito compridas
melhorar a distribuicao de luz. com aberturas em uma Unica fachada.

As janelas propiciam contato visual com o exterior
e permitem a entrada de luz natural, que pode ser
aproveitada para reduzir os gastos de energia com
iluminacgao artificial.

Brises-soleil sdo utilizados nas janelas tanto com o
intuito de impedir a incidéncia direta da radiacdo solar
nos ambientes, a fim de evitar o seu sobreaquecimento,
guanto para filtrar, difundir ou refletir a luz natural,
evitando dessa forma o ofuscamento e auxiliando a
distribuicdo da luz.

e Janelas: uso de protecao horizontal na e Janelas: uso de protecdo vertical na
fachada Norte. fachada Oeste.

A fim de diagnosticar qual brise ira melhorar o
desempenho de conforto numa situacdo de reforma,
devem ser feitas andlises sobre o clima e sobre a
orientacdo solar e a implantacdo de cada edificio
existente. Também podem atuar como sombreadores
elementos do entorno como arvores, outros edificios,
ou até superficies do mesmo edificio.

Uma boa solugdo de iluminagdo precisa obedecer tanto
a critérios quantitativos quanto qualitativos, atendendo

oA . S N e |luminagao artificial: dirigi-la
a exigéncias econdmicas, funcionais e ergonémicas.

preferencialmente desde plano superior ou
das laterias para o plano de trabalho, evitando

O nivel de iluminacdo artificial de um ambiente .
areas de ofuscamento ou sobreamento

depende das caracteristicas préprias do ambiente como
seu tamanho e o grau de reflexdao dos elementos que
o compdem - parede, teto, piso, tipo da lampada e da

. OFUSCAMENTO SOMBREAMENTO
lumindria adotadas.
[ ) [ ) o [ )

O &S - &

78 PLANO DIRETOR DE INFRAESTRUTURA DO CAMPUS DIADEMA



Os materiais que constituem a envoltdria do edificio
permitem trocas de calor entre os ambientes interno
e externo. Devido a incidéncia de radiacdo solar na
cobertura durante todo o dia, é importante que a
mesma possua adequada transmitancia térmica, ja
gue se trata da superficie mais vulneravel do edificio.
Em menor medida, a troca acontece através dos outros
elementos da envoltéria opaca como paredes e piso.

A absorcdo de radiacdo solar aumenta quanto mais
escura é a cor de uma superficie. Devem ser evitadas,
portanto, coberturas escuras ou cores escuras nas
fachadas de maior insolacdo, com excecao da cobertura
cerdmica, desde que esta ndo seja esmaltada ou
pintada. Nos ambientes com superficies transparentes
(vidros e policarbonatos), ocorre o “efeito estufa”,
que permite que a radiagdo solar atravesse as
superficies, transmitindo grande parte da radiacdo
solar diretamente ao ambiente interno. Quanto maior a
area das superficies transparentes e/ou a incidéncia de
radiacdo solar, maior esse efeito.

As cidades do estado de Sao Paulo apresentam clima
Umido e quente, especialmente nos periodos de verao.
A troca do ar interno pelo externo em ambientes
didaticos (geralmente utilizados simultaneamente por
um elevado numero de pessoas) através da ventilacdo
natural é importante para garantir a qualidade do ar
interior e o conforto térmico dos ocupantes.

A ventilagao cruzada é uma das formas mais usuais de prover ventilagdo
natural num ambiente. Aberturas reguldveis, permitindo a variacdo
gradativa de abertura conforme as necessidades e o seu fechamento
em dias mais frios, sdo recomendadas. Devem ser utilizadas esquadrias
eficientes, especialmente em locais com periodos frios a noite, evitando

indesejaveis infiltracdes de ar frio.

Uma avaliacdo preliminar da poténcia necessaria para
o resfriamento de um ambiente pode ser efetuada em
funcdo da area, quantidade de pessoas e numero de
aparelhos eletronicos no espaco.

Em funcdo da quantidade de metros cubicos do
ambiente é definida a capacidade de resfriamento
de um aparelho de ar condicionado. Os aparelhos de
parede devem ser instalados em aberturas na vedacao,
sendo que os portateis e splits fixos exigem tubo de
evacuacao de ar através de pequenas aberturas.

A tabela ao lado foi calculada para um ambiente com
altura aproximada de 3,00m de altura, ocupado por 2
pessoas. Deve ser adicionado o valor de 600 BTU's para
cada pessoa ou equipamento eletronico a mais.

RELATORIO 2

e Cobertura: adequada transmitancia
térmica.

e Cobertura: ceramica, desde que nao seja
esmaltada ou pintada.

e Janelas: posicionadas em fachadas distintas,
gerando ventilagcdo cruzada (exceto em
laboratérios).

Fachadas: evitar cores escuras nas
de maior insolagao.

“Efeito estufa”: evitar grandes
superficies transparentes
desprotegidas nas faces com maior
insolacao.

Janelas: posicionadas em alturas
distintas, gerando ventilagdo por
conveccgao.

A ventilagdo por convecgao é outra forma de obter ventilagdo natural.
Baseado no fato de que o ar quente é mais leve que o ar frio, a renovacgao
do arocorre devido ao posicionamento de aberturas em diferentes alturas.
Janelas mais baixas permitem a entrada de ar fresco, enquanto que as
mais altas permitem a saida do ar. O efeito é mais acentuado quando ha

maior diferenca de altura entre as aberturas.

e Ar condicionado: avaliar a necessidade de
sistemas de ar condicionado

Sol de Manha

até 7.500 BTU’s

de 7.500 a 12.000 BTU'’s
de 12.000 a 15.000 BTU’s
de 15.000 a 21.000 BTU’s
de 21.000 a 30.000 BTU’s

Tamanho do Ambiente
até 10 m?

de 10 m? a 20m?

de 20 m? a 30m?

de 30 m? a 50m?

de 50 m? a 70m?

Ar condicionado: os sistemas
devem ser adequados e
funcionar normalmente

Sol a Tarde ou o Dia Todo
até 7.500 BTU'’s

de 7.500 a 12.000 BTU’s
de 12.000 a 18.000 BTU’s
de 18.000 a 30.000 BTU'’s
30.000 BTU’s

Tabela 5.1.2: Poténcia necessaria para o resfriamento de uma ambiente para h=3,00m e ambiente com 2 pessoas

Fonte: Manual de ambientes didaticos para graduacdo USP
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E importante atentar para o uso do ambiente, sua capacidade e as atividades didaticas propostas
na esolha do mobilidrio. Dependendo da proposta pedagdgica e das atividades didaticas, a
possibilidade de reconfiguracao do espaco por meio do rearranjo do mobilidrio pelos professores
e alunos pode ser fundamental para o ensino e aprendizagem. A utilizacdo de mobiliario fixo em
gualquer ambiente de ensino requer o pleno conhecimento das atividades didaticas propostas.

Mobiliario Movel

As carteiras utilizadas para as salas de aulas expositivas

sdo usualmente compostas por estruturas tubulares e (Carteiras: A drea de uso média entre e Acessibilidade: prever pelo menos uma
de aco complementadas por assentos e encostos de 1,50m? - 2,00m? - em fungdo da érea mesa acessivel a cadeirantes a cada duas
material pldstico ou madeira laminada revestida por necessaria para circulacdo e conforto salas

material melaminico, com a possibilidade de assentos dos alunos.

acolchoados. As pranchetas podem ou ndo ser
dobraveis, possibilidade essa que facilita ndo apenas o
acesso e a circulagdao, mas também distintos usos.

Em relacdo a acessibilidade dos ambientes didaticos,
deve ser prevista pelo menos uma mesa acessivel 55
a cadeirantes a cada duas salas, mesmo quando as
carteiras adotadas forem do tipo universitario (com

prancheta acoplada). 60
-
44—O>
75
40
<¢>
- 22 60
-
Figura 5.1.5: padrdo de cadeiras utilizadas em aulas expositivas
Fonte: Manual de ambientes didaticos para graduacdo USP
Mobiliario Fixo
O mobiliario fixo que foi analisado contempla armarios
nos amtfu?ntes Ievantad.os € bancafjas nos Iabor?torlos. e Armarios: evitar a localizacdo de e Bancadas: altura entre 0,75 m (trabalho
Os armarios deve.rr.m evitar obstruir as Flrculagges dos armarios nos corredores de circulacdo. sentado) até 0,90 m (trabalho em pé) e
ambientes, permltlr.1do~a Iargura, mlnlma estipulada tampo com boa resisténcia a impactos e
nas normas. A localizacdo de armdrios em espacos de peso
circulacdo dos edificios é inadequada, uma vez que
reduzem a largura de passagem e a abertura das suas
portas atrapalha o fluxo de usudrios.
Quanto as bancadas dos laboratérios, devem possuir
altura de 0,75 m (trabalho sentado) até 0,90 m (trabalho
em pé) e tampos com boa resisténcia a impactos e peso.
. o Q) (D B N
Layouts mais utilizados: 6 0 O
O D = = =
8 8 06
- ilha: geralmente instalada em area central do laboratorio, permite que os O = g g J
alunos circulem em sua volta e muitas vezes possui pias em suas extremidades; O D QO g 2 8 0
- peninsula: possui um de seus lados vinculados a uma parede, com os alunos
ocupando as trés outras faces; -
ILHA PENINSULA “u”

- parede: completamente vinculada a parede, oferece apenas uma face para a
utilizacdo dos alunos, sendo geralmente utilizada para a instalacdo de muflas,
balancas ou estufas; O

- “U”: uma variagdo do tipo ilha, mais utilizada para a colocagao de aparelhos e PAREDE
equipamentos de uso coletivo por permitir facil manutencao.

Figura 5.1.6: Layouts de bancadas de laboratdrios Fonte: Manual de ambientes didaticos para graduagdo USP, 2011
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Legislagao

O presente tema surge como continuidade do
Marco Legislativo apresentado no Relatério 1
do PDInfra de Diadema. Tem como objetivo
a construgdo de uma andlise preliminar
das condicdes das saidas de emergéncia,
acessibilidade e conformidade com o Cdédigo de
Obras e Plano Diretor das Unidades atualmente
utilizadas pela Unifesp.

Trata-se da elaboragao de um panorama de cada
edificio e sua situacdo legal: a identificacao de
guais normativas vigentes sao cumpridas ou nao
por cada um deles, onde o objetivo é possuiruma
primeira referéncia das possibilidades de seguir
com as regularizagdes e potencializar o uso das
Unidades ao realizar o cruzamento dos dados
aqui levantados com as analises de qualidade e
uso dos espacgos apresentados neste relatério.

Para tal, é realizado um estudo técnico com base
na legislacdo vigente e nas bases fornecidas
pela Universidade a Consultora. As observagdes
sao apresentadas através de infografia e tabela
resumo de cada um dos edificios do campus
Diadema.

Vale ser dito que existem outros pontos que
estdao sendo levados em conta na realizagdao dos
Plano de Protegao Contra Incéndios, projetos de
acessibilidade ou nas aprovagdes das edificagdes
junto ao érgaos competentes. Para tanto, estdo
sendo realizadas as contratagbes de servigos
especializados nessas areas incluindo planos
“as built” das edificagGes onde existe interesse
em regularizar, modificar ou adaptar seu uso.

Ao final da andlise, do mesmo modo que
acontece anteriormente, é apresentada uma
nota que varia de 1 a 3. Essa nota estima a maior
ou menor possibilidade de adequacdo das
Unidades de acordo com o grau de intervengao
que deve ser feito para sua adequagdo (Ver
Grafico 02.1.06).

Vermelho: Saidas de Emergéncia
Azul: Acessibilidade
Cédigo de Obras e Plano Diretor

1. Adequacao Complexa
2. Adequacao Intermediaria
3. Adequagao Possivel

Figura 5.1.7: Sistema de Pontuagdo Utilizado na Andlise de
Legislagdo.

A seguir os parametros referencias para a
pontuacdo de cada um dos edificios analisados
e um breve resumo da legislacdo e normativas
consultadas.

RELATORIO 2

Parametros da Andlise Legislacdo

Saidas de Emergéncia em Edificios:

A Instrucdo Técnica N211/2011 do Corpo de
Bombeiros - Policia Militar do Estado de Sdo
Paulo estabelece requisitos minimos para o
dimensionamento das saidas de emergéncia
para que seja possivel o abandono da edificacdo
em caso de incéndio ou panico. A populacdo da
edificacdo deve ser protegida em sua integridade
fisica e permitir o acesso de guarnicdes de
bombeiros.

Acessibilidade:

A necessidade de valorizar aspectos do ponto
de vista da acessibilidade em uma edificacao,
mobilidrio, espaco ou equipamento urbano visa
proporcionar a maior quantidade possivel de
pessoas, independentemente de sua limitacdo
de mobilidade, idade ou percepcdo, uma
maneira autbnoma e segura de utilizar esses
ambientes. Os aspectos eleitos para essa analise
avaliam itens principais a serem observados na
edificacdo e exigidos em edificacbes em geral e
edificacbes de uso publico e coletivo. A selecdo
de itens aqui dispostos foi feita com base na
seguinte legislagao:

NBR 9050/04 - Acessibilidade a edificacGes,
mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos;
Decreto Federal N.2 5.296 de 02 de dezembro
de 2004 - Normas gerais e critérios bdsicos
para a promocao de acessibilidade das pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida.

Lei Estadual N2 11.759 de 01 de julho de
2004 - Reserva de vagas para idosos nos
estacionamentos.

Cédigo de Obras e Plano Diretor:

A observancia das edificacdes do ponto de vista
da legislacdo municipal da cidade de Diadema
forma parte de pontos avaliados nas aprovagoes
junto aos orgdao municipais.

Infraestrutura
de Instalagoes Existentes

A andlise em questdo tem como objetivo a
identificacdo das patologias do ponto de vista
de infraestrutura e informacgdes referentes a
gestdo da manutencdo predial nos prédios da
Universidade Federal de S3o Paulo, UNIFESP -
Campus Diadema.

O diagnodstico das patologias relacionadas a
infraestrutura foi realizada por meio de visitas
de campo as Unidades José de Filippi e José
Alencar - Edificio de Pesquisa e Complexo
Didatico. Também foram visitadas as unidadces
Manoel da Nobrega e Ant6nio Doll.

E de grande importincia estabelecer de
um processo de melhoria das unidades e a
prevencdo de acidentes provocados por uma
manutencdo preventiva e corretiva deficitaria.
Sdo de grande importancia os investimentos
patrimoniais que assegurem conforto, logistica,
seguranca, funcionalidade e a qualidade dos
servicos prestados aos usuarios.

O método utilizado para a identificacdo das
patologias nas instalacdes prediais caracteriza-
se pela analise e avaliacdo de falhas, anomalias,
classificacdo dessas deficiéncias quanto ao grau
de risco e algumas indicacbes e orientacdes
técnicas para cada problema verificado. Para o
levantamento das informacdes utilizou-se:

e Andlise visual dos sistemas prediais,
localizacdo e identificacdo da gravidade;

e Conhecimento das necessidades fisicas dos
usuarios;

e |dentificacdo das patologias nos planos
existentes;

e Realizacdo de reunido com equipe de
técnicos responsaveis da Pré-reitoria de
Planejamento - Proplan.

As diretrizes utilizadas baseiam-se nos conceitos,
definicdes, procedimentos e metodologias
da Norma de Inspecdo Predial do Ibape/SP —
Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo, ABNT-NBR 5674 —
Manutengao de Edificagdes: Procedimentos e
ABNT NBR 13752 —Pericias de engenharia na
construgdo civil. O relatdrio técnico identifica
as falhas, indica a criticidade dessas deficiéncias
e apresenta um diagnéstico global da situacdo
das unidades. Junto a equipe de engenharia do
Campus foram identificados os procedimentos
de manutencdo e inspecao das edificacbes das
Unidades de Diadema.

Existem acdes ja em andamento, algumas em
processo de concorréncia, como por exemplo, o
muro de arrimo rompido a jusante do edificio
José de Filippi que sofreu pedido de intervencao.
Também ja estdo identificados os materiais
necessarios para a manutenc¢do das chaminés
de exaustdo de alguns dos laboratdrios para
a correta evacuacdao dos gases em caso de
vazamento acidental e possivel risco de explosao.
Existe a possibilidade de um fundo de reserva
emergencial para a compra de materiais mas
atualmente sé esta disponivel em carater
extraordindrio.

Em geral as edificagbes de todas as unidades
necessitam atencao na manutencao e
adaptacOes para que a conversdo dos edificios
para o uso didatico e de pesquisa seja
plenamente satisfatorio.
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IV. Saidas de Emergéncia

Instrugdo Técnica N2 11/2011, Corpo de
Bombeiros - Policia Militar do Estado de
Sao Paulo

1.1 Calculo da Populagdo: calculado de acordo
com o uso e as areas dos pavimentos. Anexo A
e cdlculo da Populagdo de acordo com Decreto
Estadual 56.819/2011.

1.2 Unidades de Passagem: Dados para o
dimensionamento da saida.

Observagdo: as saidas de emergéncia e
escada atendem a demanda de escoamento
populacional. Sao desconsideradas as areas
referentes a circulagdes e sanitarios.

Cada unidade de passagem corresponde a 0,55
metros. Largura minima rampas e descargas de
1,20 m. P= portas, ER= escadas e rampas

1.3 Tipos de Escadas: Tipos de escadas de
emergéncia por tipo de ocupagdo. Anexo
C, onde NE = escada comum, EP = escada
protegida, PS = escada a prova de fumacga

1.4 Portas das rotas de saida e aquelas das
salas com capacidade acima de 100 pessoas e
em comunicagao com os acessos e descargas
devem abrir no sentido do transito de saida

1.5 Portas Antipanico: para ocupagdes do grupo
F com populagao acima de 100 pessoas.

V. Acessibilidade (

NBR 9050/04, Decreto 5294/07, Lei N2
11.759/04

2.1 Sinalizagao Visual:

e Simbolos internacionais: de acesso, de
sanitarios, de elevador, de escadas e
direcionais, no interior e exterior.

2.2 Sinalizagdo Tatil de Alerta/Direcional:

e De alerta: obstaculos suspensos, rebaixo
de calgadas, inicio e término de escadas e
rampas, portas de elevadores, desniveis

e Direcionais: Mudanca de dire¢do, rebaixos
de calgada.

2.3 Rampas:

e Dimensionamento, inclinagao e patamares.

e Em edificagbes existentes rampas com
largura minima de 0,90 m com segmentos de
no maximo 4,00 m em projecao horizontal.

2.4 Escadas:

e largura minima aceitavel de 1,20m sendo
recomendavel 1,50m e patamares a cada
3,20m de desnivel.

2.5 Equipamentos Eletromecanicos:

e Elevadores, plataforma vertical, plataforma
elevatéria.
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2.6 Sanitarios acessiveis:

e EdificagGes Existentes: minimo um por
pavimento com entrada independente.

e Em reformas sdo admissiveis boxes com
dimensdes minimas de 1,50x1,50m, portas
com 1,00m de largura e area de manobra de
1,50x1,20m.

2.7 Corredores:

e 0,90 m para corredores de uso comum com
extensdo até 4,00 m;

e 1,20 m para corredores de uso comum
com extensdo até 10,00 m; e 1,50 m para
corredores com extensao superior a 10,00
metros;

2.8 Portas:
e V3o livre minimo de 0,80 m.

2.9 Mobiliario Adaptado:

e Bebedouros, telefones, balcbes de
atendimento devem ter minimo 90 cm
acessivel

2.10 Entradas Acessiveis:

e EdificagGes Existentes: minimo 1 vinculada a
rota acessivel e circulagGes de emergéncia.

e Estabelecimentos de ensino devem
proporcionar acessibilidade a todos seus
ambientes ou compartimentos.

2.11 Estacionamento

e Prever 01 vaga reservada para pessoas com
deficiéncias quando o numero total de vagas
for de 11 a 100 e 1% do total quando esse
superar 100 vagas e prever 5% das vagas nos
estacionamentos para pessoas idosas.

2.12 Passeio
e Faixa livre de no minimo 1,20 m

Lei Complementar 59/96 e 273/08

3.1 Elevadores:

e Minimo 01 unidade em edficacbes > 05
pavimentos ou > 12 metros de desnivel.

¢  Minimo02unidadesquando>08 pavimentos
ou com desnivel > 23 metros.

e Obrigatério elevador adaptado em
edificacbes > 01 pavimento sem rampas e
com populagdo > 600 pessoas

e Hall de acesso minimo 1,50 m.

3.2 lluminagdo:

e Compartimentos de permanéncia
prolongada minimo 0,60 m? e, no minimo:

e 1/6 area do compartimento quando
profundidade méxima de 3X sua Largura e
no maximo 3X seu pé-direito.

e 1/3 area compartimento quando
profundidade 5X > largura e até 5X seu pé-
direito.

e Compartimentos de permanéncia

transitdria, minimo 0,30m? e, minimo:

e 1/10 da area do compartimento quando
profundidade 3X sua largura e até 3X seu
pé-direito

e 1/5 da drea quando profundidade = ou < 5X
largura e menor ou igual 5X seu pé-direito.

e Em compartimentos de permanéncia
transitéria a iluminacdo podera ser artificial
e a ventilacdo indireta ou induzida.

e Atividades especiais poderdo ter iluminacdo
artificial desde justificada pela natureza da
atividade.

e (Caso seja justificado pela natureza de sua
atividade (laboratdrios, salas de projecao,
etc.)

3.3 Ventilagdo:

e Minimo 1/2 da area de iluminagdo.

e Atividades especiais poderdo ter ventilacdo
artificial desde que justificada pela natureza
da atividade.

3.4 Instalag¢Ges Sanitdrias:
e Minimo 01 bacia e 01 lavatério para cada 20
pessoas separadas por sexo.

3.5 Estacionamento:
e 01 vaga acada50m?
e 01 vaga de carga e descarga a cada 1.000m?
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Dentro dos levantamentos no campus Unifesp
Diadema foi realizado um diagndstico das
infraestruturas existentes no campus.

As visitas partiram de analises visual dos
sistemas prediais, localizacdo e identificacdo da
gravidade das patologias.

O método utilizado nas instalacbes prediais
caracteriza-se pela analise e avaliagdo de falhas,
anomalias, classificacdo dessas deficiéncias
guanto ao grau de risco e algumas indicacGes
e orientacdes técnicas para cada problema
verificado.

Para o levantamento das informacgées utilizou-
se:

- Conhecimento das necessidades fisicas dos
usuarios;

- Identificacdo das patologias nos planos
existentes;

- Realizacdo de reunido com equipe de técnicos
responsaveis da Prd-reitoria de Planejamento -
Proplan.

As diretrizes utilizadas baseiam-se nos conceitos,
definicdes, procedimentos e metodologias
da Norma de Inspecdo Predial do Ibape/SP —
Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo, ABNT-NBR 5674 —
Manutencdo de EdificacGes: Procedimentos e
ABNT NBR 13752 —Pericias de engenharia na
construcao civil.

O relatdrio técnico identifica as falhas, indica a
criticidade dessas deficiéncias e apresenta um
diagnéstico global da situacdo das unidades.

A classificacdo das falhas e anomalias quanto
ao grau de risco deve atender as seguintes
defini¢Oes e niveis de classificacdo, dispostos na
referida norma de inspecdo predial citada:

Critico: Impacto irrecuperavel, relativo ao
risco contra a saude, seguranca do usuario e
do meio ambiente, bem como perda excessiva
de desempenho, recomendando intervencao
imediata.

Regular: Impacto parcialmente recuperavel,
relativo ao risco quanto a perda parcial de
funcionalidade e desempenho, recomendando
programacao de intervencdo a curto prazo.

Minimo: Impacto recuperavel, relativo a
pequenos prejuizos, sem incidéncia ou a
probabilidade de ocorréncia dos riscos acima
expostos, recomendando programacdo de
intervencdo a médio prazo.

RELATORIO 2

Portaria CVS - 6/99

Os ambientes com producdo de alimentos
necessitam seguir parametros e critérios para o
controle higiénico - sanitario.

A parte da rotina de manipulag¢ao dos alimentos
existem elementos que devem ser sempre
rigorosamente controlados como, por exemplo,
a dgua para consumo: é obrigatdrio a existéncia
de reservatdrio de agua isento de rachaduras
e sempre tampado. Fontes alternativas sé
podem ser usadas quando ndo exista riscos
de contaminacdo e quando submetidas a
tratamento de desinfeccao.

A edificacdo deve estar livre de focos de
insalubridade, auséncia de lixo, animais, insetos
e roedores. O acesso deve ser independente e
direto.

O piso deve ser de material liso, resistente,
impermedvel, lavdvel, de cores claras e em
bom estado de conservacdo, antiderrapante,
resistente ao ataque de substancias corrosivas
e que seja de facil higienizacdo (lavagem e
desinfeccdo), ndo permitindo o acumulo de
alimentos ou sujidades. Deve ter inclinacdo
suficiente em direcdo aos ralos, ndo permitindo
gue a 4d4gua fique estagnada. Em dreas
gue permitam existéncia, os ralos devem
ser sifonados, e as grelhas devem possuir
dispositivos que permitam o fechamento.

As paredes devem possuir acabamento liso,
impermedvel, lavavel, de cores claras, isento
de fungos (bolores) e em bom estado de
conservacao. Se for azulejada deve respeitar
a altura minima de 2 metros. Deve ter angulo
arredondados no contato com o piso e teto.

Forros e tetos devem ter acabamento liso,
impermedvel, lavdvel, de cores claras e em
bom estado de conservacgao. Isento de goteiras,
vazamentos, umidade, trincas, rachaduras,
bolor e descascamento. Se houver necessidade
de aberturas para ventilacdo, esta deve possuir
tela com espacamento de 2 mm e removiveis
para limpeza. O pé direito no minimo de 3 m no
andar térreo e 2,7m em andares superiores.

As portas devem ter superficie lisa, de cores
claras, de facil limpeza, ajustadas aos batentes,
de material ndo absorvente, com fechamento
automatico (mola ou similar) e protetor no
rodapé. As entradas principais e os acessos as
camaras devem ter mecanismos de protecao
contra insetos e roedores.

Janelas devem possuir telas milimétricas limpas,
sem falhas de revestimento e ajustadas aos
batentes. As telas devem ter malha de 2 mm
e serem de facil limpeza e em bom estado de
conservacao. As janelas devem estar protegidas
de modo a ndo permitir que os raios solares
incidam diretamente sobre os alimentos ou
equipamentos mais sensiveis ao calor.

Os ambientes devem ter iluminagdo uniforme,
sem ofuscamentos, sem contrastes excessivos,
sombras e cantos escuros. As lampadas e
luminarias devem estar limpas protegidas contra
explosdo e em bom estado. Sua intensidade
de iluminacdo ndo pode alterar as cores dos
alimentos.

A ventilacdo deve garantir o conforto térmico, a
renovacgao do ar e que o ambiente fique livre de
fungos, gases, fumaca, gorduras e condensacgao
de vapores. Ndo devem ser utilizados
ventiladores nem aparelhos de ar condicionado
nas areas de manipulacdo de alimentos. O
conforto térmico pode ser feito por aberturas
de paredes que permitam a circulagdo natural
do ar, com area de 1/10 da area do piso.

As instalacOes sanitarias devem ser separadas
por sexo, constituido de vaso sanitario, pia
e mictério para cada 20 funcionarios. As
instalacdes deve ser bem iluminadas, ventilagao
adequada com janelas teladas.

Os residuos fora da cozinha devem estar em
local fechado. O lixo ndo deve sair pelo mesmo
local que entram as matérias primas.

Deve haver uma drea para armazenamento de
alimentos a temperatura ambiente.

Deve haver um fluxo compativel para a
manipulacdo dos alimentos: linear. sem
cruzamentos de atividades entre os varios
géneros.

As dareas onde sdo consumidos os alimentos
devem seguir o mesmo padrao da drea de
preparagao.
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5.1.2 Guia de Leitura

Introducao

A seguir sdo apresentados manuais de leitura,
responsaveis por introduzir o leitor a dindmica
do Relatério. Cada uma das temadticas de
analise apresentam uma metodologia e
infografia propria, a fim de adequar-se ao
tipo de informacdo trabalhada, a seguir todas
sdo apresentadas e explicadas passo a passo,
seguindo a mesma ordem ja adotada: Usos,
Fluxos, Conforto, Legislacdo e Infraestruturas de
InstalagOes Existentes.

Usos e Cadastro

Como mencionado, a Analise em questdo se da
através dos dados levantados em campos. Para
tal, foram elaboradas fichas de cada ambiente
para guiar os levantamentos dos edificios
e embasar as andlises, seguindo o modelo
apresentado a seguir.

As fichas preenchidas de cada ambiente estdo
compiladas no volume dos anexos.

USoO:
(1)
Dimensao Desenho  Campo Atendimento ao Cédigo de Obras Atendimento as Normas Avaliacgo
1. Comprimento (m) Aberturas Compr Altura m? Sim Ndo Estética e Imagem
2. Largura (m) Esquadrias 0,00 | 1| 2 | 3 |
3. Pé Direito (m) Ventilagdo 0,00
4. Area (m?) Espaco
5. Qtd. Usuarios Equip/Mobiliario Qtd. (5) | 121 2 | 3 |
6. Hordrio Funcionamento 1Turno Ar condicionado
2 Turnos Ventilador Conforto
3 Turnos Carteira | 121 2 | 3 |
Certificados Mesa
Sim Cadeira Manutencgao
Ndo (3) (4) G 112131
Acessibilidade (verificacdo do ambiente em relagdo a NBR 9050)
CAMPUS ED. PAV. SETOR.
OBSERVACAO:
DIA 0/JF 0 000
7) (8)

Figura 5.1.8: Exemplo Ficha utilizada para Cadastro de Ambientes.

1) Uso atual do ambiente

2) Aproximagao em planta do ambiente

3) DimensGes do ambiente

(
(
(
(4) Verificacdo quantitativa de equipamentos e aberturas

(5) Verificagdao do atendimento ou nao das normas de seguranca e acessibilidade

(6) Pontuacdo da analise qualitativa [1-ruim, 2-satisfatério com problemas, 3-satisfatorio]
(7) Observacdes complementares

(8) Dados de localizagdao de cada ambiente
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A andlise de usos e cadastro é dada por pecas
graficas que indicam a numeragdo e 0s usos
dentro de uma escala de cores (Ver Grafico
2.2.02 e 2.2.03) para cada ambiente. Cada peca
foi montada sobre a planta de cada pavimento
de cada edificio, seguindo o modelo mostrado
ao lado.

A tabela que complementa essa analise resume
os dados quantitativos de cada ambiente (Ver
Grafico 2.2.03). Nela, sdo apresentadas as
capacidades de lotacdo disponivel e adequada.
A primeira corresponde ao numero de usuarios
possivel a partir do calculo do mobilidrio
existente, ou seja, o numero de carteiras
levantadas define a lotacdo disponivel. Ja a
capacidade de lotacdo adequada segue os
parametros de conforto necessdrios para a
circulagdo e conforto dos usudrios.

Area

(m?)

Figura 5.1.9: Exemplo Planta com Indicagdo de Usos e
Numero Ambientes por pavimento.

Capacidade de Lotagdo Area / Estudante (m?)

RESUMO SUPERFICIES TERREO

2597 Setores de Estagio
64,12 SARGEAURNIN
64,12 [SARGEAUENIN
64,12 SARGEAURNIN
3,60
20,52
18,51
6,30 Copa Funcionarios
105,30 Circulagdo
38,95 Secretaria Graduagdo
20,88 Secretaria Graduagdo
64,12 SHRGEAUENI
64,12 SHRGEAURNIN
64,12 SHRGEAURIIN
64,12 | Secretaria Graduagdo +

LEGENDA USOS

B Auditério
I Restaurante
B Lanchonete

I Area de Convivéncia
B rPrética Esportiva

I salade Aula

Biblioteca

B wc
" Lab.Ensino

Lab. Informatica

Sala Ensino a

Sala Professores
Sala Funcionarios

Sala de Reuinido

Figura 5.1.10: Exemplo Ficha Resumo dos Usos e Legenda

Classificagdo dos Ambientes levantados.

. - . - Circulagdo 105,30 m2
D'lsizzg;b" Adequada D'lsizzg;b" WCs 42,63 m2
2 4 Copa Funcionarios 6,30 m2
[ SetoresdeEstagio | 2597 m2
65 43 0,99 1,50 Secretaria Graduagao 123,95 m2
65 43 0,99 1,50 S EeAiE 3872 m2
65 43 09 [ 150 - Total 688,87 m2
1
: :
5
3 PARAMETROS DE CONFORTO PARA CALCULO DA
i CAPACIDADE ADEQUADA
;

- 1,50m?/ carteira

Labs. de Informatica 2,00m?/ computador

65 43 0,99 1,50
Labs. de Graduagdo  3,00m/aluno

65 = Lot L Labs. de Pesquisa 7,00m?/ docente

65 43 0,99 1,50 . e ~
*Dados: Manual de ambientes didaticos para graduagdo USP,
2011

Capacidade de lotagdo calculada
a partir do mobiliario existente
[n° carteiras = lotagao disponivel]

[ Area Assistencial

Apoioa C idad
poto a Lomunicade Capacidade de lotagdo calculada a

partir da relacdo entre a area existente
e a metragem adequada do ambiente
[capacidade = area / metragem adequada]

o 4 Adm. / Reitoria

Lab. Pesquisa

- Circulagao Vertical

Circulagao Horizontal

Distancia

Metragem disponivel por usudrio de acordo
com a lotagdo disponivel

Metragem adequada por usuario de acordo

Circulagdo + Convivio .
com parametros de conforto

Por fim, ao lado a exemplificacdo de Analise
dos Segmentos de Usos e Proporcionalidade de
Segmentos de Usos realizadas como sintese de
cada um dos edificios abordados.

O gréfico ao lado apresenta um volume
correspondente a area total do edificio
abordado, volume esse proporcional a area
total do campus, trata-se de um infografico
gue possibilita uma comparacao intuitiva entre
todos os edificios.

RELATORIO 2

1214,61M?
EXISTENTES

EDIFiCIO

Figura 5.1.11: Exemplo Infografico de Proporcionalidade de

Segmentos de Usos no edificio.
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Fluxos

A anadlise dos fluxos de pessoas e materiais nos
edificios considerou a capacidade de lotagdo
disponivel dos ambientes, apurada durante
os levantamentos (ver item 4 da ficha de
levantamento). Através do mobilidrio existente,
foi estimado o numero maximo de usuarios
como, por exemplo, o nimero de carteiras nas
salas de aula ou o numero de vasos sanitarios
nos banheiros.

Essa lotacao permitiu tragar o fluxo de usudrios
e avaliar em quais locais existem conflitos. Além
disso, as visitas de campo fundamentaram o
fluxo vivenciado nas dreas de circulagdo. Foram
definidos dois tipos de conflito de fluxo: Conflito
de circulagdo mal dimensionada, apontando
corredores muito estreitos que ndao comportam
os picos de fluxo (no caso de lotagdo do edificio),
e Conflito de rota entre usuarios e materiais,
em locais onde a circulagao atende a passagem
de pessoas e o transporte de componentes de
laboratdrio.

Conforto

A andlise de conforto foi tracada através de
apontamentos sobre a planta de cada pavimento,
de cada edificio. Esses apontamentos avaliam o
cumprimento das recomendac¢des de cada item
verificado sobre ergonomia, conforto ambiental
e mobilidrio, e considera a factibilidade das
adequacdes futuras necessdrias.

A tabela que acompanha a analise resume os

pontos descritos nas recomendagdes anteriores
e possui relagdo direta com os itens avaliados.
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f10
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f30
I La o 4'
. f30
130
i L 3
LEGENDA FLUXOS
Entrada / Saida do Edificio
Dado a partir da capacidade de
Fluxo Interno de USUArios @ wmersuneneenes ° |otag§o disponive|

~——~——~— Fluxo Interno de Materiais @:-—ereerrererenes . ]
¢ Dado a partir do caminho do

laboratdrio e/ou laboratdrio e
descarte

I Conflito Circulagdo Mal Dimensionada

~——~——~— Confllto de Rota Usuario + Materiais

Figura 5.1.12: Exemplo Infografico de Analise de Fluxos
Realizado a cada pavimento de cada edificio.

Iltem de Ergonomia

Item de Conforto Ambiental

m Item de Mobiliario

Figura 5.1.13: Representagdo de Identificagdo dos Critérios
Abordados em Anélises.

Cumpre parcialmente as recomendagdes

Cumpre as recomendagoes

D N3o cumpre as recomendacoes

Figura 5.1.14: Representagdo de Identificagdo do Cumprimento das
Recomendagbes Parametro.
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area na qual se refere o item
| | 110 109 108 107
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I (aafaul [alslls s s | lals ks lala) [aala]alal r D ~ t
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B3353 | - Bamen) asmenlesoos e + emarcagdes que apontam a
Seso Bonaa] - aonon |Ceeos % | _ area na qual se refere o item
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Figura 5.1.15: Exemplo de Infografico realizado para cada
pavimento de cada edificio abordado.
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Item

Andlise / Recomendagbes Abrangéncia

A distancia minima entre a lousa e a primeira carteira deve ser de 2,60m
As salas de aula devem prever uma drea de 1,5m? /carteira (graduagio)
A entrada para a sala de aula localizada ao fundo é a mais adequada, ja que minimiza o fluxo de alunos préximo

alousa

Os laboratérios devem prever uma area de 2,5m? a 3,0m?/aluno (graduag&o) e 7,0m?/docente (pesquisa)

A circulagdo deve possuir largura minima de 1,20m a 1,50m (se aplica a todas as circulagdes)

As janelas devem estar dispostas numa altura aproximada de 1,20m do nivel do piso, acima das bancadas

Deve-se evitar ventilagdo cruzada por conta dos riscos de contaminagdo

Os piso devem possuir resisténcia mecanica e quimica, serem impermeaveis e antiderrapantes, sem saliéncias ou

depressoes

O teto deve ser claro e permitir a passagem de tubulagdes, grelhas, luminarias e isolantes térmico, acustico e

estatico

As janelas devem estar localizadas preferencialmente na fachada Norte ou Leste, recebendo o sol da manha. A
fachada Sul é também apropiada em ambientes didaticos, ja que ndo recebe insolagdo direta

Utilizar aberturas mais altas nas janelas para melhorar a distribui¢do de luz

Evitar salas muito compridas com aberturas em uma Unica fachada

Posicionar as janelas em fachadas distintas, gerando ventilagdo cruzada nas salas de aula

Posicionar as janelas em alturas distintas, gerando ventilagdo por convecgdo nas salas de aula

Os sistemas mecanicos de exaustdo devem ser adequados e funcionar normalmente

Os sistemas de ar condicionado devem ser adequados e funcionar normalmente

A cobertura deve ser de cor clara ou, ainda, ceramica desde que ndo esteja esmaltada ou pintada

Evitar cores escuras nas fachadas de maior insolagdo

Evitar grandes superficies transparentes desprotegidas nas fachadas com maior insolagdo

As carteiras devem possuir proporg¢do adequada ao conforto e estar em bom estado de conservagdo

Prever uma mesa acessivel para cadeirantes a cada duas salas de aula e carteiras acessiveis a pessoas obesas e

Evitar armdrios ao longo dos corredores de circulagdo

As bancadas de laboratério devem possuir altura entre 0,75m e 0,90m, com tampos resistentes a impactos e

[ w1 |
m gestantes
| M3

peso

Tabela 5.1.3: Exemplo de Tabela de Andlise e InformacGes realizada para cada pavimento de cada edificio abordado.

Legislagao

Na tabela, a especificacao de cada um dos itens
analisados é indicada, na terceira coluna, o
cumprimento ou ndo das normas.

Nas plantas das edificacdes, além das
representacbes  graficas  pertinentes  a
compreensado de arquitetura, sdo representadas
informacdes relativas ao ndo cumprimento das
normas:

e As cores utilizadas estdo relacionadas
diretamente com os pontos abordados:
vermelho: saidas de emergéncia, azul:
acessibilidade e verde: legislagdo municipal
sobre edificagdes;

e Numeragao de ambientes;

e Linhas continuas indicam problemas
relativos a todo o pavimento;
e Circulos coloridos indicam problemas

especificos do ambiente;

Ao lado de cada planta de pavimento
apresentada, ha uma legenda explicativa.

Ao fim de cada analise de cada edificio, ha um
infografico resumo da pontuacdo apresentada
por cada critério adotado.

Para a correta compreensao da presente andlise
€ necessario observar o capitulo anterior sobre
Usos e Cadastro, onde estdo descritos os usos,
metragens quadradas e corte das edificacdes.

RELATORIO 2

Mobiliario Mével

Mobiliario Fixo

Mobiliario

00 Térreo =

- -
-
L]
- L]
L]
-
L] ]
010
| 1 002
L]
‘ 001
L]
’ 2 009
L] — .

015 014

> Acesso Edificacdo

G

Cor cheia - ndo cumprimento da
legislagao relativo ao ambiente
Linha continua- ndo cumprimento
da legislacdo problemas relativos ao
Pavimento

Problemas de acessibilidade exterior
e/ou numero de vagas reservadas

Problemas relativos a vagas de
estacionamento

Observacoes

Figura 5.1.17: Legenda acompanha Plantas apresentadas.

Figura 5\1.16: Exemplo de Planta de Analise
apresentgda.

Pontuagao
E o B4
3 2 2

Figura 5.1.18: Infografico resumo ao fim
de cada andlise apresentada.
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v X Pavimento 1 = E-1/D-1 = 210 pessoas
Saidas de Pavimento 2 = E-1 /D-1= 199pessoas
EDIFICIO ER=3up.
X 13 Teedebss escada Comum (NE)
- _ X Portas Acesso e rota de fuga devem abrir no sentido do fluxo
v - _ X INTERIOR / EXTERIOR Colocac3o dos simbolos internacionais de acessibilidade
Acessibilidade
- _ X INTERIOR / EXTERIOR Colocagdo das sinalizagGes tatéis
- _ X EDIFiCIO N3o Possui rampa de acesso
- _ X EDIFiCIO nao possui nenhum equipamento eletromecanico
- _ X EDIFICIO n3o possui sanitarios acessiveis
27 Comedores v
. - X balcdes de atendimento devem ser possuir parte acessivel
. - X EDIFICIO nado possui nenhuma entrada acessivel
. - X EXTERIOR ndo possui estacionamento
vi 31 Eevadores v
Cadigo de Obras /
e Plano Diretor
X Seriam necessarios 21 conjuntos sanitarios para atender a
EDIFiCIO populacdo atual
- _ X EXTERIOR n3o possui estacionamento

Figura 5.1.19: Exemplo de Tabela de Anélise e InformacGes realizada para
cada pavimento de cada edificio abordado.
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